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Il sottoscritto Vanni Zucchiatti, iscritto al ruolo degli Agenti di Affari in Mediazione presso la C.C.LAA. di

Udine al n. 1754, al ruolo dei periti ed esperti tenuto dalla C.C.ILA.A. di Udine al n. 354, relaziona il
seguente giudizio di stima.

La seguente perizia ha per oggetto la stima di un immobile sito in 33100 Udine (UD), Viale delle Ferriere
11, attualmente di proprieta della AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA DANEILE MORO.

Ad oggi I unita risulta libera. Lo scrivente sig. Zucchiatti Vanni, recatosi sul posto, alla presenza di un

rappresentante della proprietd, ha preso visione dell’ intero stabile, delle sue parti condominiali e dell’ unita
stesse.

Il sottoscritto Zucchiatti Vanni, in tale occasione, ha pure eseguito una serie di fotografie in formato digitale
dell” unita immobiliare oggetto di stima.
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DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Appartamento al 3° piano di un condominio realizzato a fine anni 60 con cantina al piano scantinato.Cosi
composto:ingresso, soggiorno, cucina, camera, bagno, terrazzo

L'immobile risulta sprowvisto dell'attestato di prestazione energetica, strumento non indispensabile ma
sicuramente sensibile per una piv corretta valutazione che quindi risultera cautelativa. Si ricorda che
'immobile sprowvisto di aftestato non potrd essere commercializzato o locato e pubblicizzato.

ZONA

Vicinanze stazione dei treni, fronte strada ad alta densita di scorrimento, non distante dal centro

CARATTERISTICHE

Finiture dell'epoca con piastrelle di ceramica nella zona giorno, parquette a quadrotti di rovere nella
camera, serramenti in legno con monolastra ed awvolgibili in legno. L'appartamento necessita di
ristrutturazione generale in quanto sia gli impianti che le finiture non sono adeguate agli standard minimi di
abitabilita. Impianto di riscaldamento centralizzato.

PUNTI DI FORZA

Vicinanze centro, esposto a sud. Condominio molto grande abitato da extracomunitari. .
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE —URBANISTICA

| beni immobili esaminati dallo scrivente risultano essere cosi  accatastati presso il comune Censuario di

Udine :

Sez. urbana: - Zona cens.: -

Foglio: 38 Particella: 408 SUB: 9 Microzona: -

Categoria: A/2 Classe: 2 Consistenza: 4 Rendita: 433,82
PLANIMETRIE

VALUTAZIONE E STIMA

La valutazione viene ora eseguita con il metodo della comparazione, in base ai prezzi di mercato correnti
nelle zone di pertinenza per beni simili a quelli in esame, tenuto in debito conto della loro ubicazione,
inquadramento catastale - urbanistico, destinazione d’ uso e grado di finitura. Ai fini della valutazione
comparata, sono risultati particolarmente rilevanti recenti compravendite di beni similari nella zona, facendo
particolare riferimento a unita di simili caratteristiche, in particolare un appartamento in Via delle Ferriere 4

(rif. 35692) abitabile, un appartamento in via Europa Unita 101 (rif. 39171), un appartamento in via Roma
8 (rif. 38042) ove si & potuto constaatre che le quotazioni oscillano da 400,00 (quatirocento,00) ai 800,00

(ottocento,00) euro/mq commerciale.

Per quanto sopra, in base ai calcoli ed altre considerazioni tecniche oggettive insite in ogni corretta
valutazione, la stima si concretizza nella seguente valutazione:

3° Piano Cdvi - Superficie Esterna Lorda (SEL) Misure da planimetria catastale
Grandezza mq Indice (%) Altezza (m) mq comm
Superficie principale 68,00 100,00 0,00 68,00
Superficie seminterrato/cantina 6,00 50,00 0,00 3,00
Superficie balcone/terrazzo 4,00 30,00 0,00 1,20
SUPERFICIE COPERTO 0,00 SUPERFICIE COMMERCIALE 72,20
SUPERFICIE SCOPERTO 0,00
SUPERFICIE COMPLESSIVA 78,00
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Il valore stimato, arrotondato, dell’ immobile risulta pari a euro 45.000,00 (quarantacinquemila,00)
La presente stima & da intendersi riferita all’ immobile libero da vincoli, pesi, pegni, diritti di ogni tipo, libero
e sgombero da persone o cose.

Udine, 21/05/2019
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/03/2019

VIALE DELLE FERRIERE n. 11 piano: $1-3;

- Comune di UDINE (L483) - < Foglio: 38 - P
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