ALLEGATO “D” (busta n.1)

COMUNE DI OSOPPO PROVINCIA DI UDINE
CONTRATTO LOCAZIONE DELL'IMMOBILE DENOMINATO “CASA DEL TAMBURO” AD USO BAR-
PUNTO DI RISTORO IN LOCALITA’ FORTEZZA DI OSOPPO

L'anno .........cceeeveenn ,ilhgiorno ..., delmese di...cooovvveevevviis Goveenien e, ) nella casa
comunale di Osoppo, tra i signori:

S yhat...a oo (cevenes Yil resideat..........coooviiiin . , - titolare di
posizione organizzativa - responsabile del Senvigamico e urbanistico del Comune di Osoppo, nottitbkare delle

funzioni di cui all'articolo 107 del decreto legisivo 18 agosto 2000, n.267, nominato con decretoSithdaco di

e ,hata .o PP il e, , resigde a ........ —invia .....oooeen i, il
guale interviene in questo atto in qualita di &rel della ditta ...................... - codice fiscale: ..................
partita IVA .........ccoeeeinnnnn, ;

Premesso con determinazione del servizio tecniadanistico n................... del i venivano avviate

le procedure per I'affidamento in locazione delfimobile di proprieta comunale ad uso “Bar — puntastoro” sito sul

Colle di Osoppo:

Che su proposta della Commissione di gara formdataverbale del ................ il responsabié servizio tecnico e
urbanistico con determinazione n. ........ di data ............ procedeva all'affidamento della locazione in
Vg0 (0] 00T o] (o

Quanto premesso si conviene e si stipula qUANIEESEG .. ... ovvvvevvierie e eee e,
Locazione Immobile bar-punto di ristoro in localita Fortezza di Osoppo
ART.1-OGGETTO
1. Il Comune di Osoppo, locatore, a mezzo del nesabile del Servizio tecnico e urbanistico ....... e in
locazione a ................. , In qualita di titolare dedita .................. , che accetta, 'immobile denominatodsa
del Tamburo” ad uso bar — punto di ristoro sitdesklortezza di Osoppo e censito al N.C.E.U. al i6dg- mapp. 668
sub.3.
2. Il locale sara concesso a corpo, nello stafatth e di diritto in cui attualmente si trova.
3. La consegna del bene avverra non appena sbipillabntratto di locazione(Ovvero la consegna & avvenuta in
data... come testimoniato dal verbale di consegregatb).
4. Il locatario dovra destinare I'immobile esclumivente ad uso “esercizio di somministrazione abpab di alimenti
e bevande”.
4. La locazione viene disciplinata dal presentetratio e, per quanto non previsto in tale contradadle disposizioni
normative del Codice Civile e di quelle della le@y#07/1978 n.392.
ART. 2- LICENZE
1. Il conduttore prima di iniziare I'attivita, davmunirsi di tutte le autorizzazioni e le licenzegzritte dalle vigenti

normative.



ART. 4 - DURATA DEL CONTRATTO
1. Il contratto di locazione avra la durata di aswi decorrenti dalla data di stipula del contrattcse anteriore, dalla
data di consegna dei localiinnovabili di ulteriori 6 (sei) secondo le digimioni civilistiche in uso per le locazioni
commerciali.
2. Viene data facolta al conduttore di recederecdatratto dandone avviso motivato almeno sei mpggia in cui il
recesso deve avere esecuzione mediante lettexamandata o pec.
3. Alla scadenza del contratto, ove non rinnovlitmmobile dovra essere restituito in buono statacahservazione
generale, salvo la normale usura derivante dallittsvoltasi, libero da persone e cose; nel eigdardata consegna
dell'immobile alla scadenza contrattuale o antitapaara dovuta al locatore una indennita di ocziopa in misura
pari al canone corrente alla data della medesima.

ART. 5 - CANONI DI LOCAZIONE E CORRISPETTIVI VARI

1. 1l canone annuale di locazione viene fissato imoeur.. (EUr0 ................... ), pari a euro ..... mensili, IVA
esente, come offerti dal conduttore in sede di.dharalativo versamento, da effettuarsi tramitaifico sul c/c bancario
intestato al Comune di Osoppo presso Monte dei HPasdi Siena, Agenzia di Osoppo Iban
ITO5Y0103064010000001394078, dovra essere esegoitaate mensili anticipate entro il giorno 5 (aiej di ogni
mese.
2. A decorrere dal secondo anno della data di inigladgestione, il canone verra annualmente aggiorimasulla
base del 75% dell'indice ISTAT annuo.
3. E’esclusa I'applicazione delle norme sull’avvianeenommerciale: al termine dell’affitto, naturalgomrogato, il
locatario non potra pretendere indennizzo o ligzimize alcuna.
4. Oltre al canone, saranno direttamente a camtdodatore o verranno rimborsati al Comune | apeitivi per la
fornitura di energia elettrica per qualunque us@cdua, di riscaldamento, polizze assicurative ecc

ART. 6 - OBBLIGHI DEL LOCATARIO
1. |l locatario dovra acquisire, a proprio integrakelasivo rischio ed onere, ogni autorizzazionemasso, licenza
e/o nulla osta occorrenti per I'esercizio dell'ath di bar-ristorante.
2. Il locatario si impegna a condurre la gestione ddigenza e decoro attenendosi anche alle presaiizihe al
riguardo il Comune volesse impartirgli.
3. |l locatario dovra provvedere a propria cura e sp@essotto la propria responsabilita, alla custodigilanza,
manutenzione ordinaria degli immobili, verificheripeliche e manutenzioni degli impianti, e a qualsiapera
necessaria alla conservazione, all’agibilita euath’ dello stesso, nonché ad ogni altro onere gravaui medesimo
come dettagliato all’art. 7.
4. Dovra altresi avere costantemente estrema cura plettinenze annesse al bar-punto di ristoro, itiquéare nella
stagione estiva, e dovra provvedere alla pulizéakio dell’'area verde e del laghetto (evidenziattolore verde nella
planimetria allegata) e alla pulizia e forniturd oiateriale di consumo per il corretto funzionanoethéi servizi igienici.
5. Il locatario non potra cedere o subaffittare indudd in parte I'esercizio, senza I'autorizzazialet Comune, come
pure non potra servirsi dei locali, delle attinemzdelle dipendenze per adibirli ad uso diversauakllo indicato nel
contratto.
6. |l locatario dovra ottemperare sotto la sua esetusdsponsabilita a leggi, regolamenti e presanizinanate dalle
competenti autorita in materia di pubblici esercianché quelle di sicurezza, igiene del lavoranglised in particolare
al D.lgs 09/04/2008 N.81.
7. Nei locali € vietata I'installazione e I'uso di appcchi automatici, semiautomatici ed elettronii p gioco
d’azzardo di cui ai commi 5 e 6 dell’art. 110 d&IOPS.



ART. 7 - LOCALI E LORO MANUTENZIONI
1. Ai sensi del Decreto n. 37 del 22/01/2008, il locatdichiara la conformita degli impianti realizzatnorma di
legge.
2. ll locatario da atto di aver ricevuto le informazi@ la documentazione, comprensiva dell'attestatordine alla
prestazione energetica dell'immobile locato.
3. | locali destinati all’esercizio del bar-ristoranteon tutte le loro dipendenze ed attinenze, saraxumsegnati al
locatario, previa redazione di verbali di consegnali inventario. | locali predetti saranno tenutl docatario
costantemente e per tutta la durata del contratbmedesimo stato di conservazione o di manutaeziwl quale
verranno consegnati, salvo l'inevitabile deperimedgterminato dall’uso.
4. Alla scadenza del contratto, il locatario dovraonsegnare ogni cosa nell’identico stato risultatde verbali di
consegna ed inventario ed indennizzare il Comuneleterioramenti e delle perdite imputabili ad ekstatario o ai
suoi dipendenti o a terzi.
5. Qualora, previa formale autorizzazione del Comwmissero eseguiti dal locatario a sue spese laitari di
adattamento e di abbellimento nei locali dell'eso¢ le opere eseguite saranno acquisite al patriondel Comune
senza che il locatario possa vantare diritto denrdta o rimborsi di sorta.
6. Saranno a carico del locatario le spese necesseriéa manutenzione ordinaria delle attrezzatucerfa parte
dall'azienda e dei locali destinati all’'esercizicComune si riserva di valutare di volta in voléanatura (straordinaria o
ordinaria) delle manutenzioni da eseguirsi sulleeatature in dotazione. Con preventivo accordoldrgarti gli
interventi di straordinaria manutenzione potransseee effettuati dal locatario, che avra dirittto alcomputo delle
spese effettivamente sostenute e documentate doddathal canone dovuto per l'affitto.
7. 1l locatario sara responsabile dei danni che, pesservanza delle disposizioni di cui al presenmtedo,
potrebbero derivare ai locali medesimi.
8. Il locatario dovra accettare le modificazioni atddi dell’esercizio che il Comune ritenesse di @pere non potra
eseguire ne permettere che altri esegua variaintieti locali, senza preventivo consenso del Cagratesso.
ART. 8 - MOBILI, ARREDAMENTI, ATTREZZATURE

I locali vengono consegnati completi degli arrediedle attrezzature come da elenco allegato.
2. FE’ fatto divieto al locatario di dismettere arregli attrezzature di proprieta dell Amministrazione nimale,

rimuovendoli dalla loro attuale collocazione, seazar preventivamente acquisito I'assenso da pi@it€omune.
3. Il locatario dovra tenere i locali, nonché i molglitutto il materiale destinato alle attivita dieeszio in stato

decoroso ed in perfetta pulizia, attenendosi sdogaonente, in materia d’igiene e di sanita pubbladutte le

norme e disposizioni vigenti che venissero eventeate emanate dal Comune e dalle Autorita competent

ART. 9 - SPESE ESERCIZIO BAR PUNTO DI RISTORO
1. Sono a esclusivo carico del locatario tutte le sgesergia elettrica, gas, telefono ecc.) e le Btgoi premi di
assicurazioni contro gli incendi e la responsabititvile per danni alle persone e a cose, nonchepése inerenti
all'esercizio.
2. |l locatario effettuera le intestazioni/volture ¢attuali delle utenze necessarie per I'utilizzd'demobile quali
energia elettrica, acqua, gas, ecc. in conforniliggpaoprie specifiche esigenze.
ART. 10 - VIGILANZA SULL’ANDAMENTO DELLA GESTIONE

1. | funzionari incaricati dal Comune hanno ampio tthridi accesso in tutti i locali per vigilare salidamento
dell'esercizio e per gli accertamenti sull'ossemandelle clausole contrattuali e delle disposizidei presente

contratto.



ART. 11 - RESPONSABILITA’ PER DANNI E ASSICURAZIONI

1. 1l Comune non si costituisce né puod essere corainlein nessun modo, depositario delle provvises,ndobili,
degli oggetti, degli attrezzi e dei materiali chiocatario detiene nei locali, rimanendo la cugicella conservazione a
totale carico, rischio e pericolo del locatario.

2. |l locatario risponde direttamente e interamenteogihi danno che per fatto proprio, dei suoi dipenicedi
collaboratori o di terzi, possa derivare al Comune.
3. Il locatario esibisce una polizza assicurativa n............... di data .......... della Societa Assicuratrice

................... (incendio-danneggiamenti) con garanzia chi® locativo” per un valore immobiliare di Euro
175.000,00.= (Immobile 170.000,00 Euro contenu@®®,00 Euro) e le parti dichiarano di averne présione.
ART. 12 - CAUZIONE

1. A garanzia degli obblighi contrattualmente asssnfprende atto che il locatario ha provveduto plestazione

della cauzione definitiva di euro ............. (entita pari a tre mensilita del canone di locazioed avente la validita

per la durata dell'intero contrattodetta cauzione dovra essere presentata secondalelfea modalita previste dalla

L.348/82 e successive modifiche ed integrazisagolarmente versateaelle casse comunali con ................. in data

............ La cauzione verra restituita al termine dejésstione, successivamente alla verifica della srgobsecuzione

della gestione stessa, in seguito ad appositeattonungue non oltre 90 giorni dal termine delleathudel contratto.

ART. 13 - PENALITA’ — RISOLUZIONE DEL CONTRATTO —&NZIONI

1. La violazione di qualunque disposizione contenughcontratto, o il compimento da parte del locataridei suo

dipendenti di un atto che abbia compromesso o pomsgromettere la gestione, daranno ampia facobl@omune di

adottare a carico del locatario sanzioni adeguéitmportanza ed alla gravita dell'infrazione, n&sclusa I'adozione

della risoluzione del contratto.

2. Procedutosi alla contestazione al locatario dedlative infrazioni e presa visione delle eventuglistificazioni

fatte pervenire dal medesimo, il Comune potra pitece all'applicazione di sanzioni pecuniarie (pgaghella misura

che, a suo giudizio, riterra proporzionata all'afione stessa.

3. Il mancato versamento dei canoni di affitto cosmeoprevisto dall’art.5 del presente contratto corgréa

automaticamente I'applicazione degli interessi dran

4. |l contratto si intendera risolto di diritto in aadi fallimento dal locatario. Potra, perd, esseantenuto in vigore

per tutta la durata dell'esercizio provvisorio dhese accordato al fallito, sotto la responsabéighcuratore nominato

dall’Autorita Giudiziaria.

5. FE’ facolta del Comune procedere alla risoluzione abatratto, a seguito di tre formali contestazisaoiitte, nei

seguenti casi di violazione degli obblighi da paieélocatario:

a) gravi o ripetute violazioni degli obblighi contra#tli da parte del locatario, e delle condizionieof in sede di
gara;

b) inadempienze gravi della gestione quali insufficeerdi mezzi e/o di personale, insufficienza netlgfienza e
qualita della gestione;

c) sospensione o abbandono da parte del locatargedéri previsti dal locatore;

d) fallimento della ditta locataria o cessione diitottparte degli obblighi derivanti dal contratt@nga preventivo
consenso del Comune;

e) ritardo da parte del locatario dei pagamenti doyeti un importo superiore a tre mensilita del canannuo
d’affitto;

f)  mancato rispetto di quanto indicato nel progettgeditione.

6. Sono fatte salve I'applicazione delle sanzioni pégtie ed ogni rivalsa di danni, per le quali, ®eltthe con la

cauzione ed i crediti verso il Comune, il locatatgponde con il proprio patrimonio.



ART. 14 - ELEZIONE DEL DOMICILIO E CONTROVERSIE

1. Il locatario dovra eleggere il proprio domiciliotatti gli effetti giudiziari ed amministrativi pres la sede del
Municipio di Osoppo.
2. In caso di disaccordo tra le parti in merito akeszione del presente contratto la controversia daferita al
giudice ordinario del foro di Udine.

ART. 15 - SPESE ED ONERI FISCALI
Tutte le spese per l'organizzazione e I'espletameldila gestione sono a carico della ditta locafasono altresi a
carico della medesima ditta le spese connesseeskpte contratto, ad eccezione delle spese ditnegicne che

saranno dovute nei modi previsti dalla vigente rativa in materia.

- Per il Comune di Osoppo — Il responsabile deligir tecnico e urbanistico

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 13d&@ C.C. il locatario, dopo aver riletto il presemontratto ne approva

espressamente tutte le clausole, ed in modo planticquelle enunciate agli artt. 5-6-7-8-9-11-13.

- Il locatario



