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TITOLO PRIMO
CAPO |
Norme generali

Art. 1 — Finalita delle norme

Le presenti norme, unitamente alle tavole grafidheonizzazione, attuano le linee
programmatiche del Piano Regolatore Generale eardettle indicazioni e

prescrizioni per la predisposizione dei Piani Ratéireggiati esecutivi e per la
disciplina delle iniziative private tendenti allovilsppo edilizio ed alla

trasformazione d’uso del territorio del Comune ldilfano.

Art. 2 — Definizione degli indici e dei parametri

Gli indici ed i parametri che disciplinano I'edifizione nella fase di attuazione del
P.R.G.C. vengono cosi determinati:

1. Superficie fondiarigSf): € la superficie reale del lotto, desunta di2vio
topografico, al netto di tutti gli spazi ad uso plito esistenti o previsti (strade,
piazze, marciapiedi, fossi, scarpate, ecc.) miauraproiezioni orizzontali.

2. Superficie territorial€St): e costituita dalla superficie fondiaria e ldahree
interessate dalle opere di urbanizzazione prin@sacondaria, ad esclusione delle
aree occupate dalla rete di viabilita principaividuate dal P.R.G.C. .

3. Indice di edificabilita fondiarid(f): e il rapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria del lottoatiificazione. L'indice di edificabilita
fondiaria si esprime in metri cubi per metro quag@na/maq).

4. Indice di edificabilita territoriald(t): € dato per gli ambiti territoriali da
assoggettare a piano attuativo ed € il rapporttatseamma di tutti i volumi edificati
e/o edificabili nel comparto oggetto di pieno atiw@ in cui essi ricadono e la
superficie complessiva del comparto stesso. L'iadic edificabilita territoriale si
esprime in metricubi per ettaro (mc/ha).

5. Superficie coperta dell’edificigSc): e l'area risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale di tutte le parti costruite dedlificio con esclusione:

- Delle parti aggettanti fino a ml 1.50;

- Dei balconi aperti almeno su due lati contigui;

- Degli sporti di gronda e delle pensiline finowdmassimo di ml 2.00;
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| porticati e le tettoie di qualsiasi misura comooo alla determinazione della
superficie coperta.

6. Indice di coperturéQ): e il rapporto tra la superficie coperta dallfecio e la
superficie fondiaria del lotto in cui esso ricadiéndice di copertura fondiaria si
esprime in metroquadro per metroquadro (mg/mq).

7. Altezza massima dell’edificioe la misura massima verticale consentita per
I'edificazione. Essa viene calcolata come diffeeetra la quota media del profilo
naturale del terreno e la linea di intersezioneilty@ano verticale esterno della
facciata e I'intradosso dell’'ultimo solaio orizzatg dell’edificio.

Quando il solaio di copertura e inclinato ed il foupiu alto dello stesso supera,
all'intradosso, i ml 2.40 dalla quota di calpestiell'ultimo solai orizzontale,
I'altezza viene calcolata misurando il distacco laaquota media del profilo
naturale del terreno ed il punto medio del soladinato (vedi grafico allegato).

Al di sopra di tale altezza possono emergere doltagamini, i parafulmini, le
antenne radio e televisive, nonché i volumi tecmiemprendenti gli extracorsa
degli ascensori e le scale. Tali volumi devono mssealizzati secondo una
composizione architettonica unitaria e non devoopegre i ml 2,50 oltre
I'altezza prescritta.

8. Volume dell’edificio(V): € il volume del sodio (espresso in mc vuoéo pieno)
emergente dal terreno e racchiuso lateralmentepdamento esterno dei muri
perimetrali e superiormente dai piani di intradost®la copertura. Si calcola
moltiplicando la superficie coperta dell’edificiepla relativa altezza.

Eventuali portici e terrazze coperte non verranonteggiati ai fini del calcolo
della volumetria complessiva se sono tamponatrdateente da uno e due lati del
perimetro.

I volumi tecnici (quali gli extracorsa ed i locafiotore degli ascensori, le scale
esterne, le centrali termiche, elettriche e di cmondamento dell’aria, ecc.) sono
esclusi dal computo del volume dell’edificio.

Il volume si esprime in metri cubi (mc).

9. Distacco minimo dai confiniDc): € la distanza tra la proiezione in pianta del
fabbricato misurata nei punti di massima sporgenizalinea assunta come confine
di proprietd, con l'avvertenza che eventuali poljgioaggetti che non formino
superficie coperta possono eccedere tale misuoadsoin massimo di ml 1,50.

Il distacco minimo dai confini si esprime in mdineari (ml).

10. Distacco minimo dagli edific(De): € la distanza minima tra le proiezioni
d'impianto dei fabbricati, misurata nei  punti diassima sporgenza con
'avvertenza precedente per gli aggetti ed i poggial rispetto sono escluse le
parti interrate.

Il distacco minimo dagli edifici si esprime in mdtneari (ml).

11. Distacco minimo dalle pareti finestraBf): indica la distanza minima da
osservare nell’edificazione rispetto alle faccieta finestre di edifici esistenti.

Cio vale solo nel caso in cui i fori dell’ediftciesistente e/o quello edificando
siano di natura visiva o prospettica e servandildcabitazione.

Tale distacco minimo non si applica se gli edifitistanti sono costituiti da
servizi ed accessori di stretta pertinenza adedsidenza costruiti all'interno
della stessa proprieta.

Il distacco minimo tra pareti finestrate si esprimenetri lineari (ml).

2



Comune di Flaibano PRGC - Norme di Attuazione

12. Distacco minimo dalle stradPs): € la distanza tra la proiezione in pianth de
fabbricato misurata nei punti di massima sporgeedail confine stradale che
delimita la superficie viabile, le banchine laterd eventuali altre strutture di
protezione e delimitazione stradale.

Il distacco minimo dalle strade si esprime in mixtieari (ml).

Art. 3 — Utilizzazione degli indici

Gli indici ed i parametri urbanistici e edilizi quificano la massima potenzialita
edificatoria di un’area nel rispetto di specifighrescrizioni insediative.
L’utilizzazione totale degli indici e dei parameturbanistici e edilizi su una
determinata superficie esclude ogni successivaiesth di costruzione,
indipendentemente da qualsiasi frazionamento oagag#s di proprieta. Tale
divieto non si applica per gli interventi dicostruzione, ristrutturazione,
restauro e risanamento conservativo che rientrigiolimiti degli indici di zona
previsti dal P.R.G.C.

Il ricorso allistituto della *“convenzione tra ripati”, laddove previsto per la
deroga del rispetto delle distanze, non € necesgaidndo le opere da realizzare
sono contenute in un unico progetto di interverdoitoscritto e presentato
contestualmente dai proprietari confinanti, anstda loro attuazione e differita
nel tempo, purché nellarco temporale di validitéell@ concessione o
autorizzazione.

Per la definizione tecnica degli indici e dei paetinutilizzati nelle norme di cui
agli articoli seguenti e non definiti nel preseatécolo, si fa riferimento a quanto
stabilito dal Regolamento Edilizio comunaleallel norme di attuazione del
Piano Urbanistico Regionale e dalle indicaziontuiialla L.R. 19 novembre 1991,
n. 52 e successive integrazioni e modificazioni.

In particolare si conferma la validita del RegolameeEdilizio comunale vigente,
per quanto non modificato dalle presenti norme.
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CAPO Il

Disposizioni generali

Art. 4 — Area di pertinenza urbanistica

L’entrata in vigore del P.R.G. determina il vincalo ogni area su cui insiste un
edificio all'edificio stesso.

In occasione di richiesta di autorizzazione adiedli€ dovra essere presentato un
elaborato che dimostri in tale data I'estraneitd Iddo edificando rispetto alle
proprieta confinanti; in caso di presenza di edifite non saturino interamente il
lotto dal punto di vista della sua edificabilitabanistica, in sede di richiesta di
autorizzazione dovra essere prodotto un elabotaospecifichi quali porzioni di
area perviene agli edifici pregressi e quale vieatarata dai nuovi edifici.

L’Ufficio Tecnico Comunale provvedera, entro tregiarni dal rilascio di ciascuna
concessione edilizia, a riportare, su appositostal@a tenuto a libera visione del
pubblico, gli edifici e le superfici fondiarie ads corrispondenti e pertinenti.

Art. 5 - Cambiamento di destinazione d’uso dediffie

L’entrata in vigore del P.R.G. fissa la destinagiaiuso reale di ogni edificio a tale
data. Essa dovra essere dichiarata sotto laopale responsabilita del
proprietario in occasione di ogni domanda.

| cambiamenti di destinazione degli edifici esistesla data di adozione del
presente piano, nonché quelli che verranno redlizzaonformita alle previsioni
del Piano stesso, potranno essere consentiti $soloquanto compatibili con le
norme di zona in cui gli edifici ricadono.

Nel caso di demolizione, la eventuale ricostruziale#’edificio potra avvenire
soltanto in conformita alla destinazione di zonasdia dal presente Piano,
prescindendo affatto dalle destinazioni d’'uso petesti.

Art. 6 — Norme particolari di distanza

Negli interventi edilizi, qualsiasi sia la zona d&hno da essi interessata, devono

essere rispettate le seguenti distanze:

- da perimetro esterno dei cimiteri ml 200, saleooghe espressamente concesse
dall’A.S.S. e riportate negli elaborati graficifliano;

. dalcigliodi Y 150

- dal ciglio di eventuali cave: 20m;
in caso di edifici esistenti a distanza inferiogd, stessi possono essere
soggetti ad interventi di manutenzione, restaurigteutturazione, purché non
si riduca la distanza minima esistente.

- dai depuratori ml 100;

- dalle acque pubbliche ml 150;

- dai metanodotti ml 20, ml 18.50 e ml 13 a secaheladiametro della condotta;

- dagli elettrodotti ml 28;
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- dalla condotta dell’acquedotto consortile ml 3.
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Art. 7 — Opere di urbanizzazione primaria e seaoiad

Ai sensi dell'art. 91 lettera a) della L.R. 52/9fer opere di urbanizzazione
primaria si intendono :

1) le strade locali, ivi compresi i percorsi cidlab pedonali;

2) gli spazi di sosta e di parcheggio (esclusircpbaggi di interscambio) secondo
la seguente dotazione minima:

- zone residenziali: 3,00 mq di parcheggio per @piiante;

- zona direzionali: per il parcheggio stanziale posto auto ogni 2 addetti
(assumendo convenzionalmente 1 addetto ogni 25¢p@irauperficie utile
direzionale); per il parcheggio di relazione unagari ad almeno '80%
della superficie utile dell’edificio;

- zone per attivita produttive esistenti: 1 postcohina ogni 2 addetti;

- zone industriali ed artigianali di nuovo impiantin parcheggio stanziale
nella misura minima di un posto macchina ogni 2 etiildassumendo
convenzionalmente 40 addetti ogni ettaro di sugierffondiaria con un
minimo di un posto macchina); dovra inoltre esgeervata un’area per i
parcheggi di relazione della misura no inferiore 30% della superficie
utile dell’edificio;

- Stralciato

3) nucleo elementare di verde al servizio delldaaimni ed aree gioco bambini
(5,00 mq ogni abitante);

4) larete fognante;

5) larete dell’acquedotto;

6) larete diilluminazione pubblica;

7) le reti distributive dell’energia elettrica, delefono, del metano.

Ai sensi dell'art. 91 lettera b) della L.R. 52/'9pber opere di urbanizzazione
secondaria si intendono i servizi e le attrezzato#ettive, pubbliche o di uso
pubblico, previste dagli standard urbanistici d&PGR n. 0126/Pres del
20.4.1995, secondo la seguente disaggregazione:

8) viabilita e trasporti, riferite a:
- strade di quartiere e di scorrimento;

9) culto, vita associativa e cultura, riferite a:
- edifici di culto;
- uffici amministrativi;
- centri civici e sociali;
- attivita culturali;

10) istruzione, riferite a:
- istruzione prescolare;
- istruzione primaria;
- istruzione secondaria;
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11) assistenza e sanita riferite a:
- attrezzature sanitarie di base;

12) verde, sport e spettacoli all'aperto, rifeate
- arredo urbano;
- attrezzature per lo sport;

13) servizi tecnologici, riferite a:
- impianti per le infrastrutture;
- impianti di depurazione;

14) servizi generali, riferite a:
- strutture di supporto alle attivita produttive.

Le aree destinate agli spazi pubblici o riservateeavizi e attrezzature collettive,
comprese nelle zone omogenee di tipo “A” e “B”, gm®0 essere computate, ai fini
della determinazione delle quantita di standarih misura doppia di quella

effettiva.
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CAPO IlI

Strumenti di attuazione del P.R.G.C.

Art. 8 — Attuazione del P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale Comunale e attuatoantd

1.

Concessioni edilizie ed autorizzazioni ediforie singole (intervento
diretto) — Capo IV dall’art. 76 all'art. 85 dellaR. 19.11.1991 n. 52 cosi
come modificata ed integrata;

Piani regolatori particolareggiati comunali diziativa pubblica (P.R.P.C.) —
Capo Il Sezione | ed art. 48 della Sezione Il delR. 19.11.1991 n. 52 cosi
come modificata ed integrata;

Piani regolatori particolareggiati comunali diziativa privata (P.R.P.C.) —
Capo Il Sezione | ed art. 49 della Sezione Il delR. 19.11.1991 n. 52 cosi
come modificata ed integrata;

Piani per Tledilizia economica e papel (P.E.E. P.) -L.22.
10.1971 n. 167 e successive modificazioni — L.R9.11982 n. 75 — art. 50
L.R. 19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed iratieg

Piani per gli insediamenti produttivi (P. I. P)L. 22.10.1971 n. 865 cosi
come modificata ed integrata — art. 50 L.R. 19.9911n. 52 cosi come
modificata ed integrata.

In assenza di esplicite precisazioni, tutti gliustenti urbanistici di cui sopra,
escluse la concessione e l'autorizzazione ediliz@o da considerarsi piani
attuativi (P.R.P.C.) del P.R.G.C.
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TITOLO SECONDO

CAPO |

Suddivisione delle zone territoriali omogenee

Art. 9 - Zoneterritoriali omogenee

Il piano regolatore generale di Flaibano é statdatte in conformita alle
disposizioni della legge regionale 19 novembre 189152 utilizzando, per le
verifiche dimensionali, i criteri e gli indirizziicdui al Decreto del Presidente della
Giunta Regionale del 20 aprile 1995, n. 0126/Pres.

Ai fini della utilizzazione del suolo, il territasicomunale di Flaibano € suddiviso in
zone omogenee contraddistinte da apposite simlologi

1. Zone per la residenza

- nuclei urbani di interesse storico-ambientale (A)

- zona residenziale intensiva di conservazione antaie (A0);
- zona residenziale semintensiva (Bl);

- zona residenziale semintensiva a bassa dendlitzae(B2);
zona residenziale di espansione (C).

2.Zone per le attivita produttive

- aree per attivita produttive di nuovo impiant@®jp
- aree per insediamenti artigianali esistenti (D3);
- aree destinate a cave di inerti (D4);

- aree di interesse agricolo-paesaggistico (E4);

- aree di preminente interesse agricolo (E5)

- aree di interesse agricolo (E6).

3.Zone di interesse ambientale

- area di interesse ambientale dell’ex Pra di Coz;

- aree agricole «riordinate” soggette a rimboscihto¢ES. 1);
- ambiti di interesse archeologico.

4.Zone di interesse collettivo

aree di pubblica utilita destinate all'urbanigecondaria, attrezzature e servizi
aree per il verde pubblico attrezzato;

infrastrutture stradali;

aree canalizie demaniali.

5.Aree con vincoli particolari

aree soggette a rischio sismico;

zone di deposito di materiale di scavo;

fasce di rispetto stradale;

fasce di rispetto cimiteriale;

fasce di rispetto delle aree di valore ambiental
fasce di rispetto dei depuratori;

fasce di rispetto dei metanodotti;

fasce di rispetto degli elettrodotti.

00 00 00 00 00

Sono altresi indicati i perimetri dei piaaituattivi vigenti, pubblici e privati, e
quelli dei piani attuattivi definiti contestualmeral P.R.G.
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CAPO |

Zone per la residenza

Art. 10- Zone residenziali A

Le zone A sono caratterizzate, nello stato di fatbwe presenti:

- dalla centralita rispetto agli aggregati urbaeli Gomune di Flaibano;

- dal configurarsi come tessuti urbani o singolifiedche rivestono carattere
storico, artistico o di particolare pregio ambidata comunque significativi per
I'identificazione dei caratteri culturali dell’area

- dauna accessibilita diversificata che si veaificvolte lungo le strade principali,
a volte da strade secondarie di limitata seziomeschkipartono dalla principale.

Le destinazioni d’'uso del suolo e dei volundiifieati sono, nello tato di fatto, a

carattere misto con presenza di:

- residenze;

- attivita connesse in passato o, in misura minatepresente con l'esercizio
dell’agricoltura.

Esistono suoli e volumi edificati privi di utilizzeone.

Obiettivo del P.R.G. & quello di evitare I'abbandored il progressivo
depauperamento di tali ambiti, di recuperare alsinas il valore economico e
sociale del patrimonio edilizio ed infrastrutturasistente e di valorizzare il piu
possibile gli aspetti ambientali e tipologici degro.

Tali obiettivi vanno perseguiti, per gli edifici ehlo richiedono, attraverso |l
risanamento, la ristrutturazione e 'adeguamerngoldgico e funzionale delle parti
residenziali degli edifici e la conferma, il pot@arnento o I'inserimento degli usi
non residenziali compatibili (artigianali, commexci terziari in genere) , purche
tali  attivitdA non determino [lalterazione formalesstetica, strutturale e
dimensionale degli edifici.

(stralciato)

10. 1 - Destinazioni d’'uso consentite

Nelle zone A del P.R.G. sono consentite le seguadiinazioni d’'uso della aree e
dei volumi edificati:

- al piano interrato: Cantine, depositi;

- al piano terreno: Aree di parcheggio scoperntee @i tran- sito, orti e
giardini, autorimesse e depositi, residenze, #dtivi
(stralciato) ricettive e ricreative, amministratiee
terziarie, attrezzature pubbliche e di uso pubblico
(stralciato);

- ai piani superiori: Residenze, attivita professili (stralciato);, attivita
ricettive, attrezzature pubbliche o di uso pubblico

10
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10.2 — Strumenti di attuazione

Gli strumenti attuattivi per le zone “A” sono i semti:

- Piano Regolatore Particolareggiato Comunale .@RPMR) di iniziativa
pubblica o privata e successive concessioni eglipar gli interventi di cui al
Capo | Titolo VI della L.R. 19.11.1991 n. 52 coginme modificata ed
integrata.

- Concessione edilizia per gli interventi di clliaat. 77 della L.R. 19.11.1991
n. 52 cosi come modificata ed integrata.

- Autorizzazione edilizia per gli interventi di icwall'art. 78 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

- Denuncia di inizio attivita per gli interventii g¢ui all’art. 80 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

10.3 - Indici e parametri edilizi

- STRALCIATO

- altezza massima non potranno essere superataltdeze degli edifici
circostanti e comunque mal superiore a ml 10,50;

- distacco dai confini di proprieta: come statdadio;

- distacco dalle strade: come stato di fatto;

- distacco tra edifici: come stato di fatto;

- la destinazione d’'uso ricettiva sara consem#elusivamente nel caso in cui
vengano reperiti i relativi parcheggi ai sensi @GR n. 126/Pres del
20.04.1995;

- Per la residenza dovranno essere ricavate @&repapcheggio stanziale nella
misura di mqg 10 ogni 100 mc di costruzione (L129)’8

- La zona “A” di San Odorico e individuata comeggetta a restauro
conservativo e conservazione ambientale;

- nella zona “A” di San Odorico ricadente nellad& di territorio soggetto a
particolare rischio sismico (zona di “terrazzoVidenziata in cartografia)
non sono ammesse nuove edificazioni, ma solo opkregestauro o
risanamento conservativo ed interventi di ordinama straordinaria
manutenzione. Le opere di cui sopra dovranno pexeeddeguati interventi
di consolidamento antisismico delle strutture.

- Per gli immobili ricadenti all'interno della zan*A”, di San Odorico gli
interventi di restauro dovranno essere effettumédiante 'uso dei materiali
e delle tecnologie costruttive originali. A tal éin ai relativi elaborati
progettuali, dovra essere allegata opportuna  dostam®ne
d’accompagnamento costituita da relazioni stecigtiche, rilievi
fotografici, eventuali studi e ricerche effettuatillimmobile e quantaltro
necessario a garantire un'esaustiva lettura store morfologica
dellimmobile stesso, nonché il carattere scigtif dell'intervento di
restauro.

- Per le aree inedificate ricadenti allintert@lla zona “A”, di San Odorico,
le eventuali opere di arredo urbano previste dowaassere tali da non
confliggere con la topografia ambientale e la forstautturale del tessuto
urbano, né tali da snaturare l'originario assegiolabghi.

- Ai sensi del comma 2 dell'art. 42 della LR 52/9sara possibile variare il
perimetro degli ambiti di intervento unitario padeguarli al reale assetto
delle proprieta. Tali variazioni non potranno earedl 10% della superficie
individuata nelle tavole azzonative. di PRGC

11
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Art. 11- Zone residenziali di conservazione amtasnAO0

Le zone AO sono caratterizzate, nello stato dofatove presenti:

- dalla centralita rispetto agli aggregati urbani;

- dalla presenza prevalente di tipologie edilizaglizionali;

- dal configurarsi come ambiti definiti lungo il pmetro di strade e da
edificazione continua lungo le strade o, in alasic come ambiti piu limitati
caratterizzati da forte frammentazione della stratfondiaria;

- da una accessibilita diversificata che si vegifia volte lungo le strade
principali, a volte da strade secondarie di linaitgsezione che si dipartono
dalla principale.

Le destinazioni d'uso del suolo e dei volumi edificsono nello stato di fatto, a

carattere misto con presenza di:

a) residenze;

b) attivitd connesse in passato o, in misura minarg@resente con I'esercizio
dell'agricoltura e/o della zootecnica;

c) attivita artigianali;

d) attivita commerciali e terziarie;

e) attivita di deposito.

Esistono suoli e volumi edificati privi di utilizzeone.

Esistono, inoltre, edifici o insiemi di edifici epazi pubblici significativi per

I'identificazione dei caratteri culturali dell’areadei quali € opportuna la
conservazione.

Obiettivo del P.R.G. €& quello di evitare I'abbandored il progressivo

depauperamento di tali ambiti e di recuperare atsnao il valore economico e
sociale del patrimonio edilizio ed infrastrutturakastente.

Tale obiettivo va perseguito, per gli edifici che tichiedono, attraverso il

risanamento, la ristrutturazione e I'adeguamemgoldigico e funzionale delle parti
residenziali degli edifici e la conferma, il pote@amento o I'inserimento degli usi
non residenziali (artigianali, commerciali, terziam genere) compatibili con la
residenza. Sono ammessi edifici destinati al comimeal dettaglio aventi

superficie di vendita non superiore a 400 mqg pertautommerciale ed

esclusivamente se viene dimostrata la possibilitéicdvare i relativi parcheggi

secondo gli standard di legge e senza compromédiér@ma edilizia.

In coerenza con tale obiettivo € consentito il reamento, se gia esistenti, degli
usi del suolo e degli edifici connessi all’agftaoa ove compatibili o resi tali

sotto il profilo igienico sanitario con gli dltusi esistenti o previsti, con
particolare riferimento alle emissioni in atmosfealla regolarita degli scarichi,
alla salubrita degli edifici, alla conformita delt®ncimaie e dei depositi, fatte
salve le prescrizioni del Regolamento Edilizio Comzle.

11.1 - Destinazioni d'uso consentite

Nelle zone AO del P.R.G. sono consentite le seguwedgtinazioni d’'uso degli
edifici: residenza, attivita professionali ed tigianato di servizio, attivita
ricettive alberghiere e per il tempo libero, \atd commerciali al minuto di
servizio alla residenza, opere pubbliche e di @gse pubblico.
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11.2 Strumenti di attuazione

Gli strumenti attuativi per le zone A0 sono i segue

- Concessioni edilizie per gli interventi di cui @apo | Titolo VI della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

- Autorizzazione edilizia per gli interventi dtui al comma 3 dell’art. 68 della
L.R. 19.11.199 1 n. 52 cosi come modificata edyirati.

11.3 - Parametri urbanistici ed edilizi

1. Per inuovi edifici costruiti su lotti libeio ricostruiti a seguito di demolizione
e nel caso di ampliamenti verticali non samargonsentite altezzeuperiori a
ml 9,50.

2. Nel caso di intervento diretto (punti 1 e d&l precedente articolo) per gli
edifici costruiti su lotti liberi, il distacc dai confini non potra essere
inferiore a 5 ml. Sara ammessa l'edificazione a finen purché si lasci
impregiudicata la possibilita delonfinante di costruire in aderenza. Nel caso
di nuova edificazione su lotti inedificati st lungo allineamenti preesistenti
e nel caso i lotti di pertinenza siano interasskai fili fissi di cui alle tavv.
P4.1 e P4.2, é fatto obbligo mantenere gli stesshe in deroga alle distanze
previste. Nelle eventualita di demolizioni e successive tiaggoni in sito,
sono consentiti, nei casi di comprovata necesslitgtacchi dai confini stradali,
laterali e posteriori anche in deroga allgdissati nel presente articolo,
purcheé non inferiori a quelli verificati per &lificazione preesistente all’atto
della adozione del P.R.G.C.

Saranno inoltre eccezionalmente ammesdiistacchi dai confini laterali e da
quelli posteriori minori di quelli indicati al punto precedengelo per
consentire ampliamenti di edifici esistenti cheaalata di adozione del P.R.G.C.
presentino distacchi inferiori a quelli precrdalle presenti norme. Tali
distacchi degli edifici dai confini sono da consideianinimi inderogabili e,
in ogni caso, non potranno essere inferiori a b0

3. Sui confini laterali e posteriori sono amsegecintazioni in muratura,
cancellate, reti, siepi o piantumazioni dgbta cipresso sino all'altezza
massima di ml 2,00. Dove gia esistenti possorseresristrutturati ovvero
ricostruiti muri di altezza superiore ai limiti sietti purché vengano eseguiti in
sasso a vista o in omogeneita alla precedenteuzostie.

4. Sul fronte strada le recintaziodovranno possedere caratteristiche tipologiche
del luogo o di quelle contermini qualora anch’esdiiano le caratteristiche
tipologiche sopracitate. Lo stesso vale per le elfate. L'altezza delle nuove
recinzioni sara compresa tra i 2 ed i 3 metri. Dgié& esistenti, possono essere
ristrutturati ovvero ricostruiti muri di altea superiore ai limiti suddetti
purché vengano eseguiti in sasso a vista o in on®iige alla precedente
costruzione. | limiti di altezza possono essderogati solo per la realizzazione
di eventuali strutture a sostegno della copertura degligressi carrai e
pedonali.

5. E’ ammessa, per una sola volta, la maggiorazeirg0 mc/alloggio del volume
esistente ove siriscontriuna comprovakcessita di natura igienico-sanitaria.
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L’ampliamento deve svilupparsi in altezza o in ask#onento all’edificio
interessato.

6. Nella ristrutturazione degli edifici delle zHA0” del P.R.G., € ammessa, ove
gia preesistente, una minore altezza dei vani ttspale norme in vigore, da
valutarsi in base alle caratteristiche tipologidie'immobile.

7. In tutti i casi gli edifici da ristrutturareo ricostruire dovranno tenere in
particolare conto le caratteristiche tipologiche iedapporti dimensionali degli
edifici preesistenti e di quelli contermini,nuhé le ragioni di viabilita e di
igiene.

8. La destinazione d’'uso ricettiva sara conserggalusivamente nel caso in cui
vengano reperiti i relativi parcheggi nella agtita minima di un posto
macchina ogni due wutenti previsti e in misun ninferiore al 50% della
superficie utile della parte di immobile destinaliduso ricettivo.

9. Per la residenza dovranno essere ricavate aed parcheggio stanziale nella
misura di mg 10 ogni 100 mc di costruzione (L. 18

11.4 - Cateqorie di intervento relative agli edifitti in zona “A0’

Al fine di garantire il mantenimento ed ilpmstino di quelle peculiari
connotazioni ambientali tipiche dei borghi ruraklld media pianura friulana, gli
interventi edilizi consentiti all'interno dellaona “AQ0” sono stati classificati
secondo il seguente elenco:

- Restauro conservativo (art. 69 L.R.52/91)

- Conservazione tipologica (art. 70 L.R. 52/91)

- Risanamento conservativo (art. 71 L.R. 52/9 1)

- Ristrutturazione edilizia ( art. 65 L.R. 52/91)

- Demolizione con ricostruzione in sito

- Demolizione senza ricostruzione

- Nuova edificazione

- Interventi edilizi relativi agli edifici di con&sto tipologico

- Restauro conservativo (art. 69 L.R.52/91)

Tale categoria di intervento interessa tutti g@Wifici vincolati da provvedimenti

della Soprintendeza ai monumenti per i valambientali, storici, culturali ed

etnici connessi con I'architettura locale.

Si configura quale intervento di restauro ssmativo I'insieme sistematico di
opere riguardanti un intero organismo edilizio ortipaignificative dello stesso,

appartenente a complessi urbanistici di intereseecs-culturale o documentale,
finalizzato ad assicurare la funzionalita, salvadaado e valorizzando i particolari
valori artistici, storici, documentali.

Tale intervento comprende il consolidamentorishnamento, il ripristino ed il

rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio,'imserimento di eventuali elementi
strutturali nuovi richiesti da esigenze di stabilitdegli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'elingizione degli elementi estranei
all’organismo edilizio.
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- Conservazionetipologica (art. 70 L.R. 52/91)

Con tale classificazione si sono compresi tutti egifici aventi valori ambientali,
storici, culturali ed etnici connessi con I'architea locale.

Si configura quale intervento di conservazioneltpgica l'insieme sistematico di
opere riguardanti un intero organismo edilizio ortipaignificative dello stesso,
appartenente a complessi urbanistici di intereseeics-culturale o documentale,
finalizzato ad assicurare la funzionalitd, la @wmazione ed il ripristind degli
elementi architettonici e tipologici previsti datlarmativa urbanistica.

Tale intervento comprende il consolidamento, risknamento, il ripristino e |l
rinnovo degli elementi costitutivi dell’edifimj I'inserimento  degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigerdedl'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all’'organismo edilizio.

1) Per gli edifici individuati in questa categosi@no ammessi i seguenti

interventi :

a) Restauro

b) Conservazione tipologica

c) manutenzione straordinaria (con le tecniche wbstauro e del risanamento
conservativo)

d) manutenzione ordinaria (con le tecniche del atest e del risanamento
conservativo)

Per la categoria di cui alla lettera b) I'm#tese della conservazione tipologica &

cosi esteso:

b.1) opere di riparazione strutturale, adeguamenémtisismico, nonché a difesa
degli agenti atmosferici;

b.2) opere di completamento degli impianti,

b.3) eventuali ulteriori opere indispensabili peonseguire livelli di ricettivita
abitativa e di funzionalita adeguati.

b.4) interventi di restauro eventualmente necespari restituire agli edifici le
originarie caratteristiche architettoniche ed amtak.

Per la categoria di cui alla lettera b) la consense tipologica € estesa:

- atutti gli elementi esterni (facciate, retri,glorcoperture);

- alle caratteristiche tipologiche  strutturali e nZionali  (strutture
portanti,aggregazione spaziale e distributiva immiee di percorso e di
collegamento, ubicazione blocco scale).

STRALCIATO

Nelle operazioni di restauro si avra cura di ridatBedificio I'aspetto originale
eliminando eventuali superfetazioni che hanradterato le caratteristiche
tipologiche e strutturali originali.

2) Caratteristiche tecnologiche:

2.1) conservazione delle murature in sasso fagsia dove esiste;

2.2) in caso di muratura gia intonacata € coltsentapplicazione di intonaco
civile con pittura lavabile, con esclusione di imigi plastici;

2.3) le facciate degli edifici dovranno esseremaicate e tinteggiate in bianco o
utilizzando le scale cromatiche delle terre; sapaaltresi ammesse facciate in
ciottolo a vista realizzate secondo il sistema iniadale utilizzando, se
possibile, materiale recuperato;
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2.4) sostituzione di elementi o parti di eletne architettonici irrecuperabili
(come riquadri, stipiti , davanzali, gradini, meles@cc. ecc.) con gli stessi
materiali e le stesse tecnologie di lavorazionéi medla tradizione locale;

2.5) sara ammessa la possibilita di areazeondluminazione artificiale di
servizi igienici, limitando I'esigenza di operaraiave aperture al minimo
indispensabile;

2.6) le finestre dovranno essere dotate di scun legno naturale o tinteggiato a
smalti opachi nelle varie gradazioni del verde, nox@& O grigio; non sono
ammesse le persiane avvolgibili; eventuali scustipsulle finestre al piano
terra di facciate prospicienti la pubblica vi#@hil dovranno essere a libro o
ad impacchettamento;

2.7) conservazione della struttura lignea di capartdove esiste;

2.8) in caso di struttura di  copertura in mater diverso € obbligatorio
realizzare gli sporti di linda in legno con tavediin cotto;

2.9) il manto di copertura dovra essere realizzagolusivamente in tegole curve
(coppi), € vietato ogni altro tipo di copertura;

2.10) la pavimentazione esterna sara in acciotaaito lastre di pietra tipica del
luogo ricorrente;

2.11) nell'eventuale formazione sulle pareti este di nicchie per |l
posizionamento di contatori per I'energia elettrica fornitura di metano,
gueste dovranno essere munite di ante di chiuswascimerate da pannelli
riproducenti I'assetto cromatico e denateriali della facciata o in armonia
con gli stessi.

Sono vietati ampliamenti volumetrici per qualsiesigenza.

- Risanamento conservativo (art. 71 L.R. 52/91)

Tale categoria di intervento si configura comedieme sistematico di opere volte a
risanare e conservare un intero organismoizedilo parti significative dello stesso
nel rispetto della sua distribuzione e funzionahtarna.

Gli interventi previsti comprendono il @mlidamento, il risanamento, il
ripristino  degli elementi costitutivi delddicio che non rientrino tra gli
interventi di manutenzione straordinaria.

1) Per gli edifici individuati in questa categori@ono ammessi i seguenti

interventi :

a) Restauro

b) Conservazione tipologica

c) Risanamento conservativo

d) manutenzione straordinaria (con le tecniche dkdtauro e del risanamento
conservativo)

e) manutenzione ordinaria (con le tecniche deltatees e del risanamento
conservativo)

Per la categoria di cui alla lettera c¢) I'mtgse del risanamento conservativo e
cosi esteso:

c.1l) opere di riparazione strutturale, adeguameattdisismico, nonché a difesa
degli agenti atmosferici;

c.2) opere di completamento degli impianti,

c.3) eventuali ulteriori opere indispensabili pewnseguire livelli di ricettivita
abitativa e di funzionalita adeguati.

c.4) interventi di restauro eventualmente necespari restituire agli edifici le
originarie caratteristiche architettoniche ed amtak.
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Per la categoria di cui alla lettera c¢c) KErdsse del risanamento conservativo e

esteso:

- a tutti gli elementi esterni (facciate, retri iprcoperture);

- alle  caratteristiche tipologiche  strutturali e n#fionali  (strutture
portanti,aggregazione spaziale e distributiva immiee di percorso e di
collegamento, ubicazione blocco scale).

Qualora la conservazione sia estendibile solo a&jgimenti esterni, la nuova
organizzazione e l'utilizzazione degli spazi interiedificabili sono condizionate al
rispetto delle facciate soggette alla conservazione

Nelle operazioni di restauro si avra cura di ridaledificio I'aspetto originale
eliminando eventuali superfettazioni che hanraterato le caratteristiche
tipologiche e strutturali originali.

2) Caratteristiche tecnologiche:

2.1) conservazione delle murature in sasso fadsia dove esiste;

2.2) in caso di muratura gia intonacata € consefiapplicazione di intonaco
civile con pittura lavabile o calce, con esclusidnetonaci plastici;
2.3) le facciate degli edifici dovranno essere niaitate e tinteggiate in bianco o

utilizzando le scale cromatiche delle terre; sapaaitresi ammesse facciate in
ciottolo a vista realizzate secondo il sistema imadale utilizzando, se
possibile, materiale recuperato;

2.4) sostituzione di elementi o parti di eletherchittetonici irrecuperabili
(come riquadri, stipiti , davanzali, gradini, melesoecc.) con gli stessi
materiali e le stesse tecnologie di lavorazionéi msdla tradizione locale;

2.5) sara ammessa la possibilita di areazioneillleminazione artificiale di
servizi igienici, limitando l'esigenza di operareiave aperture al minimo
indispensabile;

2.6) le finestre dovranno essere dotate di scutegmo naturale o tinteggiato a
smalti opachi nelle varie gradazioni del verde, noa@ o grigio; non sono
ammesse le persiane avvolgibili; eventuali scustipsulle finestre al piano
terra di facciate prospicienti la pubblica vialdlit dovranno essere a libro o
ad impacchettamento;

2.7) conservazione della struttura lignea di capartdove esiste;

2.8) in caso di struttura di copertura in materiadiverso € obbligatorio
realizzare gli sporti di linda in legno con tavediin cotto;
2.9) il manto di copertura dovra essere realizasitlusivamente in tegole curve

(coppi), € vietato ogni altro tipo di copertura;

2.10) la pavimentazione esterna sara in acciotaato lastre di pietra tipica del
luogo ricorrente;

2.11) nelleventuale formazione sulle pareti esterdi nicchie per il
posizionamento di contatori per I'energia elettricafornitura di metano,
gueste dovranno essere munite di ante di chiuswscimerate da pannelli
riproducenti I'assetto cromatico e dei materialilaléacciata o in armonia
con gli stessi.

Sono vietati ampliamenti volumetrici per qualsiesigenza.
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- Ristrutturazione edilizia (art. 65 L.R. 52/91)

Con tale classificazione sono stati individuaatti gli edifici esistenti che, a

causa di successivi interventi, hanno parzialmesmaturato la tipologia originale,

oppure edifici che non presentano particolari ¢arstiche di pregio.

Sono interventi di ristrutturazione ediliziguelli rivolti a trasformare, nel

rispetto delle volumetrie preesistenti, gli orgamisedilizi mediante un insieme

sistematico di opere, che possono portare ad uen@mmmo edilizio in parte diverso dal

precedente ed in particolare finalizzati:

- alla riorganizzazione interna dell’edificio sien ‘termini di utilizzo delle superfici
che dei volumi;

- alla sostituzione di alcuni elementi costitutill’edificio;

- agli interventi rivolti alla modifica del numerdelle unita immobiliari ed alla
demolizione parziale e ricostruzione di singoldiggredificio;

- allincremento volumetrico nella misura massimaevista dalle valenze
volumetriche del lotto di appartenenza.

Rientrano fra gli interventi di ristrutturazione ileda anche quelli rivolti alla

demolizione e ricostruzione di singoli edifici, incorrispondenza del precedente

sedime, fatta salva la possibilita di ampliaroergd allineamento a eventuali fili

fissi.

Nel caso d'interventi che prevedano una destinazidiuso per attivita ricettive

(alberghi,pensioni) dovra essere tassativamentdicata la disponibilita di aree di

parcheggio nella misura prevvista dalla L./822 e dalle altre leggi vigenti in

materia e comungue mai inferiore ad un posto agihd due utenti.

Per le stalle esistenti € consentita la ristrufisrze con mantenimento della

destinazione d’uso fin tanto che sussiste I'atiiggricola. Nel caso di dismissione della

stessa, ovvero nel caso di trasferimento 'adednda in zona piu idonea, le

stalle, se del tipo tradizionale, potranrgsege recuperate ai fini residenziali; se

le stalle sono del tipo prefabbricato, o comunqgeealizzate con metodologie e

tipologie moderne, potranno essere demditpotra essere recuperato il 50% del

loro volume ai fini residenziali.

1) Per gli edifici individuati in questa categor sono ammessi i seguenti

interventi:

a) Restauro

b) Conservazione tipologica

c) Risanamento conservativo

d) Ristrutturazione edilizia

- Manutenzione straordinaria

- Manutenzione ordinaria

- Demolizione con ricostruzione sul precedenteraedi

Per la categoria di cui alla lettera dintBresse della ristrutturazione edilizia €

cosi esteso:

d.1) modificazione della distribuzioneorizzontale e verticale, anche attraverso
parziali demolizioni e ricostruzioni, entro opexaai di recupero statico e
funzionale degli edifici, nel rispetto dell’asseftlanivolumetrico esistente;

d.2) ampliamenti volumetrici e planimetrici gorconsentiti esclusivamente
all'interno del limite di inviluppo ove indicatojn tutti gli altri casi
esclusivamente nel rispetto  degli indici e pagtai urbanistici ed edilizi
previsti dal P.R.G.C. vigente. Per quanto concellee caratteristiche
architettoniche degli eventuali annessi altasidenza la cui realizzazione
fosse possibile, nel rispetto  dell'indice diifedbilita o del rapporto di
superficie coperta previsti dal P.R.G.C., sirimanda alla tipologia
esemplificativa illustrata negli elaborati grafialel’abaco dei particolari
architettonici riscontrabiliin zona “AQ”. diti annessi dovranno, di norma e
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ove possibile, essere realizzati in aderenkzacoapo di fabbrica principale
cui fanno riferimento.

d.3) Potranno sempre essere effettuate traafnoni d'uso di fabbricati rustici
0 comunque attualmente non destinati allssidemza. E’ vietata la
costruzione di nuove stalle o 'ampliamento debsistenti in quanto funzioni
non compatibili con la residenza. Le stalle stsiti, in generale, potranno
essere utilizzate come deposito attrezzi agricohutorimessa, legnaia,
lavanderia e per altri usi accessori allaesidenza, ovvero per usi
riconosciuti compatibili dall’'A.S.S.

2) Caratteristiche tecnologiche

Nell’ambito delle ristrutturazioni  edilizie, gli interventi sia di carattere
conservativo che trasformativo saranno effettnal rispetto degli elementi
tipologici e formali tradizionali dominanti, r®a tener conto di costruzioni
aggiuntive o sostitutive di epoca recente in cattraon detti elementi.

2.1) finiture esterne delle murature.

Sono ammessi | seguenti tipi di finitura esterna:

a) ciottoli e pietre naturali tradizionali a vistdilizzando, se possibile, materiale
recuperato;

b) in caso di muratura con intonaco e consentagplicazione d’intonaco civile
tinteggiato con pitture in bianco o utilizzandcstale cromatiche delle terre.

Non sono ammesse finiture in:

a) intonaci plastici;

b) piastrelle di gres ceramicato, anche se irésgano limitate porzioni di
murature o rivestimenti di altro genere;

c) intonaci dipinti a formare motivi ornamentapaifinto legno, lesene, ecc.

2.2) Qualora venga rifatta la copertura, questee dessere assoggettata alle seguenti

prescrizioni:

a) conservazione della struttura lignea di copartdove esistente;

b) sostituzione con altra struttura lignea;

c) in caso di struttura di copertura materiale diverso e obbligatorio realizzare
gli sporti di linda in legno.

Sono vietate le coperture piane anche per gli@diticessori.

2.3) Gli edifici saranno coperti con tettifalde, la cui pendenza varia tra un
minino del 30% ed un massimo del 40% riferite aifpontale.

La direzione del colmo sara parallela al laiad plungo  del muro  di
facciata.Finestre previstesul tetto dovranno essere disposte secondo laepead
dello stesso, e poste sulla falda non riguardaiite prospetto principale sulle
pubbliche vie.Sono vietati abbaini e lucernai eraatgoltre la linea di pendenza
della falda. Le falde del tetto saranno ricoperte ¢ manto in coppi o tegole
portoghesi. In nessun caso Sono ammesse copeidne p

Qualora venga richiesta [l'autorizzazione alla ristrutturazione edilizia su
fabbricati esistenti con coperture piane, questeratmo essere obbligatoriamente
trasformate a falda. Gli interventi di ampliamenso fabbricati accessori esistenti
aventi coperture con pendenze inferiori guelle richiamate, possono essere
realizzati mantenendo la pendenza della copereirtaldbricato esistente.

2.4) Poggioli

| poggioli di nuova previsione possono essam@struiti esclusivamente sulle
facciate secondarie e non prospicenti le |ichdd vie, con caratteristiche analoghe
a quelle previste negli elaborati grafilell’abaco dei particolari architettonici
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riscontrabili in zona “A.O” e nel rispetto delle maeative previste per eventuali portatori
di handicap.

2.5) Parapetti di poggioli potranno essere in:

a) legname a vista o ferro,

b) muro intonacato o tinteggiato.

E’ escluso I'impiego di doghe, griglie ecc. in nréée plastico o in alluminio.

2.6) Serramenti

E’ previsto 'uso di serramenti in legno a vistdrdeggiati.

Sono prescritti oscuri del tipo a scuretto @grlo a vista o tinteggiato, ciechi, o del
tipo analogo a quello tradizionale. Non € ammeaspiego di rotolanti.

La tipologia e la tinteggiatura deve essere uggale tutti gli oscuri di uno stesso
fabbricato anche se composto da piu unita abitatista piu proprieta.

Le finestre poste ai piani terreni di facciaterogpicienti il pubblico transito
dovranno essere dotate di scuri a liboro o adnpacchettamento se collocati in
posizione tale da poter costituire intralcio ghubblico transito o potranno essere
prive di scuri se dotate di grata metallica reaia nella forma e  struttura
tradizionali. Sono consentiti i  serramenti lftuminio o in Pvc purcheé in colore
bianco o in tinte assimilabili a quelle tradizianal

2.7) Grondaie e pluviali.

Gli spioventi dovranno essere coronati da grandai sezione curva che
scaricheranno in pluviali a sezione circolare, ogven pluviali immurati. Sono

consentiti esclusivamente grondaie e pluviali imikra preverniciata o in rame. E’
ammesso l'uso di pluviali in Pvc esclusivamenteipeatti immurati.

2.8) Torrette di camino.

La tipologia da usare sara analoga a quella italical presente P.R.G.C. negli
elaborati  grafici dellabaco dei particolararchitettonici riscontrabili in zona

“A0” . | fumaioli, i torrioni, i comignoli e le tarette da camino dovranno essere in
materiale a vista 0 rivestiti in intonacontéggiato e, dove dimensionalmente
possibile, coperti da tegole curve in laterizio.

2.9) Riquadri di finestre, portoni, androni.

Qualora la facciata presenti dei riquadri in pietéafatto obbligo ripristinarli, o
sostituirli qualora  siano deteriorati.e &ventuali riquadrature dei fori dovranno
essere realizzate in masselli di pietra locale om masselli di pietra artificiale di
analoghe coloriture e grane, ovvero in intonacossato.

2.10) Accessi carrai

Non sara ammessa l'eliminazione degli accessi icaattualmente esistenti ed
individuati nelle tavole di previsione azztma con apposito segno grafico; nel
caso di interventi di ristrutturazione dovrannessere conservati € rimessi in
pristino gli elementi originali dei portali che heltavole grafiche di PRGC in scala
1:1000 sono individuati con apposito segno grafivel; caso di rifacimento o nuova
realizzazione dei portali di accesso ai cortilionn segnalati nelle suddette tavole,
guesti dovranno avere le traverse orizzontalli architrave o, preferibilmente, del
tipo a sesto ribassato o del tipo ad and&menrvilineo policentrico in linea con
le esemplificazioni tipologiche di cui aglilaborati grafici dellabaco dei
particolari architettonici riscontrabili in zona QA (elab. 15.0);

2.11) Proporzioni delle aperture.

Le finestre dovranno avere un rapporto baselpezza compresotralx1,5e 1 x 2;
sara ammesso il rapporto | x 1 esclusivamepée i fori con lato inferiore a c¢m 100;
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sara ammesso un rapporto base per altezza campra 2 x 1.5 e 2 x 1
esclusivamente per le finestre di sottotetti e igeffinfine sara ammesso l'uso di
finestre rotonde o ovoidali esclusivamentiecorrispondenza dei timpani o
sottotetti.

2.12) Saracinesche

Saranno ammesse saracinesche esclusivamentde peventuali vetrine di negozi;
tali saracinesche dovranno essere formate da etemrmerallici collegati tra loro a
costituire un graticcio snodato avvolgibile verbmante o orizzontalmente; non
saranno ammesse saracinesche costituite da stngoge di lamiera collegate da
giunti snodati o da lamiere  ondulate continude eventuali nuove vetrine da
realizzare dovranno avere le dimensioni delle free® delle porte previste nella
facciata dell’edificio.

- Demalizione senzaricostruzione.

Tale classificazione riguarda gli edifici per i ¢jua prevista la demolizione senza
ricostruzione in quanto in contrasto cordieettive di progetto per motivi

estetici, igienici, funzionali o d’interesse puldoli

Le aree libere cosi ottenute potranno  essergtindéee a orti, giardini

(STRALCIATO).

Per quanto concerne le caratteristiche architett@nidegli eventuali annessi alla
residenza la cui realizzazione fosse pdssibnel rispetto dell’lampliamento
previsto dal precedente punto 11.3 comma ibtinganda alla tipologia

esemplificativa illustrata negli elaborati grafi®|l'abaco.

Detti annessi dovranno, di norma, essere realizmatiderenza al corpo di fabbrica
principale cui fanno riferimento.

- Demalizione con ricostruzionein sito

Detta classificazione riguarda gli edifici sprostvi di caratteristiche che ne
giustifichino la conservazione o0 ristrutturazomdilizia totale o parziale, in
particolare in presenza di pessime condizimenico-statiche e in contrasto con
le direttive del P.R.G.C.; la ricostruzione saréettfiata sulla stessa area di sedime
occupata dall'edificio demolito nel rispettaei limiti volumetrici propri del lotto

di appartenenza e delle prescrizioni tipologichai fatto assimilate a tutti gli
effetti a quelle afferenti la categoria “ristruti@rone edilizia”.

1) Tipo di intervento ammesso:
a) demolizione con ricostruzione in sito.

2) Caratteristiche tecnologiche

Nellambito di tale categoria, gli interventi di owa costruzione susseguente la
demolizione saranno effettuati nel rispetto deglenenti tipologici e formali
tradizionali dominanti. Le norme che regolateeanno tali interventi sono
analoghe a quelle stabilite per la categoria ‘Uitttirazione edilizia”.

- Nuova edificazione
La nuova edificazione sara consentita esclusivaenent virtu delle prescrizioni
contenute negli elaborati grafici afferdati zone “A0” inviluppi, fili fissi, ecc.).
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In questo caso l'altezza massima consentitan potra superare I'altezza degli
edifici contermini a cui I'inviluppo andra ad affiearsi.

Negli altri casi, le prescrizioni per I'attuazionelegli interventi relativi alla nuova

edificazione sono assimilati a tutti gli effetti quelli previsti per la categoria

“ristrutturazione edilizia”.

Gli interventi che interessano i retri dei fabbticgpossono essere realizzati anche
secondo una rilettura e reinterpretazione in chiavederna delle caratteristiche
tipologiche architettoniche storiche locali, su dstrazione della loro corretta

integrazione nell’assetto edificato circostahte.

- Interventi edilizi relativi agli edifici di contrasto tipologico

Gli  edifici compresi in questa classentBrvento sono caratterizzati dalla
presenza di materiali, elementi  costruttivi, tgmpti e formali estranei alle
connotazioni storico-ambientali dell'intorno costou

1) Tipo di intervento ammesso:

Per questa categoria gli interventi ammessi saranno

a) Manutenzione ordinaria

b) Manutenzione straordinaria

Cc) Ristrutturazione edilizia

d) Demolizione con ricostruzione in sito

e) Demolizione senza ricostruzione

f)  Ampliamento una tantum nei limiti fissati dalggedente punto 11.3 comma 5.

2) Caratteristiche tecnologiche

Gli interventi relativi agli edifici di contrastotipologico non sono sottoposti ad
alcuna prescrizione particolare se non nella esitdh di demolizione con

ricostruzione in  sito. In quest'ultimo casosti dovra riferire alle prescrizioni

previste per la categoria “ristrutturazione edaizi

Yvar. 14
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Art. 12 - Zone residenziali B1

Nelle zone Bile tipologie di intervento sono le senti:

- interventi di nuova realizzazione (art. 62 L.R2/'S1 e successive modifiche ed
integrazioni);

- interventi di ampliamento (art. 63 L.R. 52/'91 =uccessive modifiche ed
integrazioni);

- interventi di ristrutturazione edilizia (art65 L.R. 52/91 e successive
modifiche ed integrazioni);

- interventi di manutenzione edilizia (art. 88R. 52/'91 e successive modifiche
ed integrazioni);

- interventi di cui allart. 72 della L.R. 52/'91 e successive modifiche ed
integrazioni.

Le zone Bl sono caratterizzate nello stato di fatto
- dal configurarsi come le espansioni piu @nm recenti degli aggregati urbani
del capoluogo e delle frazioni (zone A e A0);

- dal configurarsi come ambiti sufficientementiefiniti disposti in prevalenza
lungo la viabilita originaria esistente del territbcomunale;

- dal presentare, in detti ambiti, gradi dsredi utilizzazione e di saturazione
dei lotti fondiari;

- dal presentare, con larga prevalenza, una wiione basata sulla tipologia
edilizia della casa isolata, uni o bifamiliare.

Le destinazioni d’'uso del suolo e dei volumi eddifi sono, allo stato di fatto, a
carattere prevalentemente abitativo con presenza di

a) residenze;

b) servizi privati connessi alla residenza (garaggositi);

C) attivita artigianali produttive e di servizio;

d) attivita commerciali e terziarie.

e) attivita connesse in passato o, in misura mjnakgresente con I'esercizio

dell'agricoltura e/o della zootecnica;

Esistono volumi edificati privi di utilizzazien ed € assai frequente un basso
rapporto di utilizzazione dei suoli.

Esistono lotti completamente inedificati in quaitiariabile nei vari ambiti.

Obiettivo del P.R.G. é quello di raggiungarea utilizzazione edilizia residenziale
il piu possibile completa di tali zone, integidate con dotazioni standard di aree
per 1 vari servizi pubblici della resitza e garantendo l'accessibilita e la
dotazione completa delle opere di urbanizzazioimeapia.

Ulteriore obiettivo da perseguire, per gli edif che lo richiedono, sara il
risanamento, la ristrutturazione e I'adeguamenpoldgico e funzionale delle parti
residenziali degli edifici e la conferma, il otpnziamento o l'inserimento degli usi
non residenziali (artigianali, commerciali, terzian genere) compatibili con la
residenza. Sono ammessi edifici destinati cahmercio al dettaglio aventi
superficie di vendita non superiore a 400 mq peita commerciale ed
esclusivamente se viene dimostrata la possibitli ricavare i relativi parcheggi
secondo gli standard di legge.

In coerenza con tale obiettivo € conseititmantenimento, se gia esistenti, degli
usi del suolo e degli edifici connessi altiagltura ove compatibili o resi tali
sotto il profilo igienico sanitario con gli altri usi esistenti o previsti, con
particolare riferimento allemissioni in atmosfera, alla regolati&gli scarichi,
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alla salubrita degli edifici, alla conformita el concimaie e dei depositi, fatte
salve le prescrizioni del Regolamento Edilizio Cozle.

La normativa relativa ai distacchi dai fili atiali tiene conto delle situazione
pregresse.

12. 1 - Destinazioni d’'uso consentite

Nelle zone Bl del P.R.G. sono consentite le eetjudestinazioni d’uso della aree e
dei volumi edificati:

- al piano interrato: cantine, depositi, autorineess

- al piano terreno: aree di parcheggio scopertee ali transito, orti e
giardini, autorimesse e depositi, porticati, resie
attivita professionali, attivita produttive comphtii;

- ai piani superiori: residenza, uffici e studi f@ssionali.

12.2 - Strumenti di attuazione

Gli strumenti attuativi per le zone Bl sono i semfite

- Concessione edilizia per gli interventi di cwllart. 77 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

- Autorizzazione  edilizia per  gli interventi dui  all'art. 78 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

- Denuncia di inizio attivita per gli interventi di cui allart. 80 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

12.3 - Tipi edilizi ammessi

Nelle zone Bl sono ammessi i seguenti tipi edilizi:
- edifici unifamiliari isolati;

- edifici bifamiliari;

- edifici plurifamiliari a schiera;

- edifici plurifamiliari in linea o a ballatoio.

12.4 - Parametri urbanistici ed edilizi

- indice di edificabilita fondiaria massimo mc/mq ,2Q
- rapporto massimo di copertura mqg/mg 0,40
- altezza massima mi 7,50
- distacco minimo dal confine stradale ml 5,00
- distacco minimo da confini laterali e posteriori mi 5,00

ovvero a confine lasciando impregiudicata lasgiulita del confinante di
costruire in aderenza. Nel caso di nuova esliftne su lotti inedificati situati
lungo allineamenti preesistenti, €& fatto obbligantenere gli stessi anche in
deroga alle distanze previste.

Saranno eccezionalmente ammessi distacchi daiincolaterali e da quelli
posteriori minori di quelli indicati al punto pretente solo per consentire
ampliamenti di edifici esistenti che allataladi adozione del PRG presentano
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distacchi inferiori a quelli prescritti dalle ggenti norme. Tali distacchi degli
edifici dai confini sono da considerarsi minimi @rdgabili e non potranno in
nessun caso essere inferiori a metri 1,50.

- Per tutti gli edifici e per 'ampliamento dijuelli esistenti , € prescritta in ogni
caso la distanza minima assoluta di ml 10,80 pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti.

- Sui confini laterali e posteriori sono  amneess recintazioni in muratura,
cancellate, reti, siepi, piantumazioni del ti@o cipresso sino all'altezza
massima di ml 2,00. Sul fronte strada le recintaizisi adegueranno, in linea
orientativa e laddove ragioni di decoro lo suggen®, a quelle contermini
esistenti, anche come tipologia di cancellate; caso di mancanza sono
ammesse recintazioni in muratura con eventuaacalata, ringhiere o siepi
sino all’altezza massima complessiva di ml 1,500vé® gia esistenti, possono
essere ristrutturati  ovvero ricostruiti muri dltezza superiore al limite
suddetto purché non superino l'altezza preedistenvengano eseguiti in
omogeneita con la precedente costruzione.

- Sui confini laterali e posteriori sono amneessrecintazioni in muratura,
cancellate, reti, siepi, piantumazioni delipota cipresso sino all'altezza
massima di m. 2,00.

- Nelle eventualita di  demolizioni e  successivericostruzioni in sito, sono
consentiti, nei casi di comprovata necessitistacchi dai  confini stradali,
laterali e posteriori anche in deroga a quedsati nel presente articolo,
purché non inferiori a quelli verificati per etificazione preesistente all’atto
della adozione del P.R.G.

- Per la residenza dovranno essere ricavet @er parcheggio stanziale nella
misura di mg 10 ogni 100 mc di costruzione (L.129):

- La destinazione d’'uso ricettiva sara consentgalusivamente nel caso in cui
vengano reperiti i relativi parcheggi nefjaantita minima di un posto
macchina ogni due utenti previsti e in misura nofieriore al 50% della superficie
utile della parte di immobile destinata all’'usoetttvo.
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Art. 13 — Zone residenziali B2

Nelle zone B2 le tipologie di intervento sono lgsenti:

- interventi di nuova realizzazione (art. 6RL. 52/91 e successive
modifiche ed integrazioni);

- interventi di ampliamento (art. 63 L.R. 52/'91 esuccessive  modifiche ed
integrazioni);

- interventi di ristrutturazione edilizia (a@5 L.R. 52/91 e successive
modifiche ed integrazioni);
- interventi di manutenzione edilizia (a® &.R. 52/91 e successive

modifiche ed integrazioni);
- interventi di cui all’art. 72 della L.R. 52/'91 e successive modifiche ed
integrazioni.

Le zone B2 sono caratterizzate nello stato di fatto

- dal configurarsi come le espansioni piu receeliaggregato urbano;

- dal configurarsi come ambiti sufficientementefim@ disposti in prevalenza
lungo la viabilita principale;

- dal presentare, in detti ambiti, gradi dsredi utilizzazione e di saturazione
dei lotti fondiari;

- dal palesare un indice fondiario d’utilizzo infee mediamente a 1,00 mc/mgq.

Le destinazioni d'uso del suolo e dei volumi edific sono, allo stato di fatto, a

carattere prevalentemente abitativo con presenza di

a) residenze;

b) attivita artigianali produttive e di servizio;

c) attivita commerciali e terziarie;

d) servizi privati connessi alla residenza o alteviégd produttive e commerciali
(garage, depositi, ecc.);

e) attivita connesse con l'agricoltura.

Esistono  volumi edificati privi di utilizzaane ed e assai frequente un basso
rapporto di utilizzazione dei suoli.

Esistono lotti completamente inedificati in quaitiariabile nei vari ambiti.

Obiettivo del P.R.G. e quello diraggiungenmauutilizzazione edilizia residenziale
il piu possibile completa di tali zone, intagdole con dotazioni standard di aree
per i vari servizi pubblici della residenza garantendo [|'accessibilita e la
dotazione completa delle opere di urbanizzazioimeaia.

Ulteriore obiettivo da perseguire, per gli f@idiche lo richiedono, sara il
risanamento, la ristrutturazione e I'adeguamenpoldigico e funzionale delle parti
residenziali degli edifici e la conferma, il tpnziamento o l'inserimento degli usi
non residenziali (artigianali, commerciali, terzian genere) compatibili con la

residenza. Sono ammessi edifici destinati al ceroim al dettaglio aventi
superficie di vendita non superiorea 400 mqg pamta commerciale ed
esclusivamente se viene dimostrata la possildiitécavare i relativi parcheggi

secondo gli standard di legge.
In coerenza con tale obiettivo € consentito il teaimento, se gia esistenti, degli
usi del suolo e degli  edifici connessi all’agricod ove compatibili o  resi tali

sotto il profilo igienico sanitario con gli dltusi esistenti o previsti, con
particolare riferimento alle emissioni in atmosferaalla  regolarita degli  scarichi,
alla salubrita degli edifici, alla conformita |@econcimaie e dei depositi, fatte

salve le prescrizioni del Regolamento Edilizio Cozle.
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La normativa relativa ai distacchi dai fili steddtiene conto delle situazione
pregresse.

13. 1 - Destinazioni d’'uso consentite

Nelle zone B2 del P.R.G. sono consentite le s#guestinazioni d’'uso delle aree e
dei volumi edificati:

- al piano interrato: cantine, depositi, autoris®ggs

- al piano terreno: aree di parcheggio scopentee ai transito, giardini,
autorimesse e depositi, porticati, residenze, itdtiv
professionali, attivita connesse con [lartigianado
servizio ed attivita terziarie e commerciali di gta
distribuzione;

- al primo piano: residenza, uffici e studi prciesali.

13.2 - Strumenti di attuazione

Gli strumenti attuativi per le zone B2 sono i segue

- Concessione  edilizia per gli interventi aii all’art. 77 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

- Autorizzazione edilizia per gli interventi diui allart. 78 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

- Denuncia di inizio attivita per gli interventi diui all’art. 80 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

13.3 - Tipi edilizi ammessi

Nelle zone B2 sono ammessi i seguenti tipi edilizi:
- edifici unifamiliari isolati;

- edifici bifamiliari;

- edifici plurifamiliari a schiera;

- edifici plurifamiliari in linea o a ballatoio.

13.4 - Parametri urbanistici ed edilizi

- indice di edificabilita fondiaria massimo: mc/maq0,80

- rapporto massimo di copertura: mg/mqg 0,40
- altezza massima: ml 6,50
- distacco minimo dal confine stradale: ml 5,00
- distacco minimo dai confini: ml 5,00

ovvero a confine lasciando impregiudicata la oiles del confinante di

costruire in aderenza. Nel caso di nuova edificaisu lotti inedificati situati

lungo allineamenti preesistenti, e fatto obbligonteaere gli stessi anche in
deroga alle distanze previste.
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Il distacco minimo tra gli edifici non potr@ssere inferiore alla meta della
somma delle altezze degli edifici prospicientd en ogni caso la distanza
minima assoluta tra pareti finestrate e pamditi edifici antistanti non potra
essere inferiore a ml 10,00.

Sui confini laterali e posteriori sono ammessecintazioni in  muratura,
cancellate, reti, siepi, piantumazioni del tipoa cipresso sino all'altezza
massima di ml 2,00. Sul fronte strada le recintdizisi adegueranno, in linea
orientativa e laddove ragioni di decoro lo suggen®, a quelle contermini
esistenti, anche come tipologia di cancellate; in caso di mancanza sono
ammesse recitazioni in muratura con eventuateallata, ringhiere o  siepi
sino all'altezza massima complessiva di ml 1,5@ove gia esistenti, possono
essere ristrutturati  ovvero ricostruiti muridi altezza  superiore  al limite
suddetto purché non superino l'altezza preediste vengano eseguiti in
omogeneita con la precedente costruzione.

Nelle eventualitd di demolizioni e successivericostruzioni in sito, sono
consentiti, nei casi di comprovata necessitdistacchi dai confini stradali,
laterali e posteriori anche in deroga a quéksati nel presente articolo,
purché non inferiori a quelli verificatiper la edificazione preesistente
all'atto della adozione del P.R.G.

Per la residenza dovranno essere ricavaee @ee parcheggio stanziale nella
misura di mg 10 ogni 100 mc di costruzione (L.129).

La destinazione d'uso ricettiva sara consentsalusivamente nel caso in cui
vengano reperiti i relativi parcheggi nella uagtita minima di un posto
macchina ogni due utenti previsti e in misura nioferiore al 50% della
superficie utile della parte di immobile destinalizuso ricettivo.
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Art. 14 — Zone residenziali C

Nelle zone C le tipologie di intervento sono lesami:

interventi di nuova realizzazione (art. 62 L.B2/'91 e successive modifiche
ed integrazioni);

interventi di ampliamento (art. 63 L.RB2/91 e successive modifiche
ed integrazioni);

interventi di ristrutturazione edilizia (art. &5R. 52/'91 e successive modifiche
ed integrazioni);

interventi di manutenzione edilizia (art. 68L.R. 52/'91 e  successive
modifiche ed integrazioni);

interventi di cui allart. 72 della L.R. 52/91 esuccessive modifiche ed
integrazioni.

Le zone C sono caratterizzate nello stato di fatto:

dal configurarsi come aree agricole o incoltegui edificazione;
dalla assenza di opere di urbanizzazione.

Obiettivo del P.R.G. & quello di raggiungeattraverso ['utilizzazione di queste
aree, un corretto rapporto d’accrescimento dekddenza in relazione all’aumento

dei nuclei familiari e, piuin generale, il odglisfacimento del fabbisogno
aggiuntivo di abitazioni con una dotazione compldiaopere di urbanizzazione
primaria.

14.1 - Destinazioni d’'uso ammesse

Nelle zone C del P.R.G. sono consentite le segdestinazioni d’'uso dei suoli, e

dei volumi edificabili:

aree per opere di urbanizzazione primaria,

aree per opere di urbanizzazione secondarin rapporto alle quantita
insediative previste;

abitazioni;

attivita commerciali al minuto;

attivita professionali;

attivita terziarie.

14.2 - Tipi edilizi ammessi

Nelle zone C sono ammessi i seguenti tipi edilizi:

edifici unifamiliari;

edifici bifamiliari;

edifici a schiera;

edifici in linea o a ballatoio.

14.3 - Parametri urbanistici ed edilizi

- indice di edificabilita territoriale massimo g 0,80

- rapporto massimo di copertura mqg/mg 0,30
- altezza massima mi 6,50
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- distacco minimo dal confine stradale:
a. ml 5,00 per lato per strade con larghezza imfera ml 7,00
b. ml 7,00 per lato per strade con larghezoanpresa tra ml 7,00 e mi
15,00
c. ml 10,00 per lato per strade di larghezza sapea ml 15,00

- distacco minimo dai confini laterali e posterionl 5,00 ovvero a confine
lasciando impregiudicata la possibilita del confiteadi costruire in aderenza.

- il distacco minimo tra edifici aventi pareti fisteate deve essere pari all’altezza del
fabbricato piu alto e comunque superiore o uguateé £0,00;
- standard per i parcheggi di uso pubblico mg/mc 029,

- dovranno inoltre essere ricavate aree pacheggio stanziale nella misura di
mq 10 ogni 100 mc di costruzione (L.122/'89).

- larghezza minima delle strade residenziali gppito senso di marcia ml 7.90
(1.20 + 5.50 + 1.20) se con due marciapiedi e 0 15.50 + 1,50) se con un
marciapiede. Saranno ammesse larghezze di maiapmeriori a ml 1,50 solo
se verranno previsti, in  punti non eccessmat@ distanti tra loro, opportuni
spazi per consentire l'inversione di marcia date di eventuali portatori di
handicap su sedia a ruote. Nel caso venga realizgatsolo marciapiede, questo
dovra in ogni caso avere una larghezza minima di,50.

- Sui confini laterali e posteriori SON0 ammesserecintazioni in muratura,
cancellate, reti, siepi, piantumazioni del tipocgresso sino all'altezza massima
di ml 2,00. Dove gia esistenti possono esser&utigrati ovvero ricostruiti muri
di altezza superiore ai limiti suddetti pukckengano eseguiti in sasso a vista
0 in omogeneita con la precedente costruzion8ul fronte strada sono
ammesse recintazioni di altezza massima di ml 1,50.

14.4 - Strumenti di attuazione

Qualsiasi intervento edilizio allinterno delle zrn‘C” dovra essere subordinato
all’'approvazione di uno dei seguenti strumentiaitur

1. Piano Regolatore Particolareggiato Comunale.®P@R) di iniziativa pubblica.

2. Piano per I'edilizia economica e popolare.

3. Piano Regolatore Particolareggiato Comunale.FR(R) di iniziativa privata.

Tali piani attuativi, che dovranno recepir¢utte le indicazioni relative alla
viabilita principale, fisseranno le modalita d’'us@a delle aree, sia degli eventuali

edifici esistenti in sito specificandone consisgnpossibilita di utilizzazione, di
trasformazione e di sostituzione.

14.5 - Soddisfacimento degli standard urbanistellenaree soggette a pianificazione
attuativa convenzionata.
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Il soddisfacimento degli standard urbanistici dgde dovra avvenire mediante
realizzazione di opere ed impianti, nonché kerua di aree per uso pubblico
all'interno di ciascun piano attuativo ceedo le aliquote stabilite dal DPGR
n.126/Pres del 20.04.1995 e precisamente:

- aree per parcheggi 3,00 mag/abitante teoricadiabde;

- aree per culto, vita associativa e cultura  1,50q/afmtante teorico insediabile;
- aree per l'istruzione 2,00 mg/abitante teoritgediabile;

- aree assistenza e sanita 1,50 mqg/abitante teiosediabile;

- aree per il verde e lo sport 6,00 maq/abitaeteito insediabile.

Nei casi in cui I'entita delle aree da cedgmr pubblica utilita risultasse inferiore
ai limiti di funzionalitd richiesti periascun servizio, ovvero nei casi di
piani attuativi di esigue dimensioni, gli intesati potranno ottenere la
monetizzazione dell'onere loro spettante in luogtiad corrispondente cessione di
aree destinate all’urbanizzazione secondaria, fermegstando [|'obbligo della
localizzazione delle aree destinate alAmibzazione primaria all'interno
dell'area di intervento (3,00 mqg/ab per parchegdis-maq/ab per il verde).

14.6 - Ambiti unitari di interventi

Nelle tavole grafiche di zonizzazione le divergene “C” sono state perimetrate con
apposito tratteggio. Tale perimetrazione indlinai gli ambiti soggetti a

pianificazione attuativa unitaria. La dove l'esteng delllambito, ovvero Ila

complessitd dell’assetto fondiario dovessero remdgrarticolarmente difficile

lintervento unitario, il Consiglio Comunale potr&on proprio atto deliberativo,

individuare opportuni sub-ambiti di intervento quali, tuttavia, non potranno
avere un’estensione inferiore a 3.000 mq.

Ai sensi del comma 2 dell'art. 42 della LR 5R/%ara possibile variare |l
perimetro degli ambiti di intervento unitario pedeguarli al reale assetto delle
proprieta.  Tali  variazioni non  potranno eaere il 10% della superficie
individuata nelle tavole azzonative. di PRGC
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CAPO Il

Zone per le attivita produttive

Art. 15 - Zone per attivita produttive di nuovo immpto D2

15.1 - Stato di fatto
Le zone D2 sono caratterizzate, nello stato dbfatt

- dalla presenza, in generale, di condizioni idoadeuna trasformazione degli usi
dell'area per consentire l'utilizzazione ed il rooper funzioni produttive e di
deposito.

Obiettivo del P.R.G. €& quello di raggiungere uiizgazione ottimale delle aree non
edificate connettendole, fisicamente o funzionaltae all'insieme di aree edificate
dove le attivita artigianali sono gia in attdn modo da costituire un sistema
produttivo organico.

15.2 - Destinazioni d'uso

All'interno delle zone D2 sono previste:

a. Attivita di carattere artigianale o piccolondustriale di nuovo impianto o
trasferite da altre parti del territorio, attéviartigianali di servizio, attivita
moleste incompatibili con la residenza, ma di afpjado di utenza quali
falegnamerie, officine e carrozzerie, lavoraeiodi metalli e di pietre,
tipografie, ecc., attivita tecniche ed amministraticonnesse alle attivita
produttive, depositi intermedi e finali configuratome aree coperte, aperte o
chiuse, connesse alle attivita produttive artigiama industriali presenti sul
territorio.

b. Gli alloggi perle persone che, per netassilevono risiedere entro i limiti
della zona D2 avendo titolo di proprieta della adee o compiti di sorveglianza.
Tali alloggi, comunqgue, non potranno eccedere llim@ massimo di mc 650 per
ogni unita aziendale e potranno essere costruibti sontestualmente o dopo la
realizzazione dell'insediamento produttivo. E' censto un solo alloggio per
ogni unita produttiva.

Eventuali impianti per la lavorazione e il deposdb merci nocive e pericolose o
comunque inserite nell’elenco delle industrigsailubri di I* classe di cui all’art.
216 del T.U.LL.SS. dovranno essere ubicati ad ustamza non inferiore a ml 100
dalle zone residenziali e dalle zone destinad attrezzature collettive limitrofe
ed almeno ml 50 dalle altre zone e edifici oge presuppone possa esservi la
presenza continuativa di persone (tali disanzanno rispettate anche in
riferimento alle eventuali aree residenziali edifici ricadenti nei Comuni
contermini).

Eventuali impianti per attivita produttive inderi nell’elenco delle industrie
insalubri di 1" classe dicui all’art. 21@ldT.U.LL.SS. dovranno essere ubicati ad
una distanza non inferiore a ml 50 dalle zone srwdhli e dalle zone destinate ad
attrezzature collettive limitrofe ed almenml 20 alle altre zone e edifici ove si

32



Comune di Flaibano PRGC - Norme di Attuazione

presuppone possa esservi la presenza continuatiyeerdone (tali distanze vanno
rispettate anche in riferimento alle eventuaree residenziali ed edifici ricadenti
nei Comuni contermini).

15.3 - Strumenti di attuazione

L'utilizzazione delle zone D2 é subordinata al sd® di concessione edilizia
susseguente alla predisposizione ed appmvazi di uno dei seguenti piani
attuativi:

- Piano Regolatore Particolareggiato Comunale @) di iniziativa pubblica o
privata per gli interventi di cui al Capo | TitoMl della L.R. 19.11.1991 n. 52
cosi come modificata ed integrata.

- Piani per gli insediamenti produttivi ( P. . P - L. 22.10.1971 n. 865 cosi
come modificata ed integrata - art. 50 L.R. 19991 n. 52 cosi come
modificata ed integrata.

Gli strumenti attuativi di cui sopra dovranno prdere una quantita di aree da
destinare a spazi pubblici, attivita cailet, verde pubblico e parcheggi (escluse
le sedi viarie) pari ad almeno 15,00 mg/addgitevisto e comunque mai inferiore
al 10% della superficie dell'intero ambito.

15.4 - Parametri urbanistici ed edilizi

rapporto massimo di copertura: mg/mg 0,50
- altezza massima: ml 12,00

- altezza di impianti tecnologici particolari: secondo esigenze tecniche
dimostrate e comunque non superiori a ml 15,00;

- distacco minimo dalle strade in genere: ml 10,00

- distacco min. dalla viabilita di interesse pravate: ml 30,00

- distacco minimo da confini laterali e posteriori: mi 5,00

- distacco minimo dalle zone residenziali ml 10,00

- ciascun lotto industriale o artigianale dovraessere dotato di parcheggio

stanziale nella misura minima di un posto maccligai 2 addetti (assumendo
convenzionalmente 40 addetti ogni  ettaro dipesiicie fondiaria); dovra
inoltre essere riservata un’area per i parcheggrethzione dalla misura non
inferiore al 30% della superficie utile dell’ediic

- le aree non utilizzate per I'edificazione, Istoccaggio delle merci, la viabilita
edi parcheggi dovranno essere sistemateverale piantumato in ragione di
n 3 essenze arboree ad alto fusto ogni 100 mq;

- nelle fasce di rispetto stradale, ove @néds le eventuali recintazioni
dovranno essere arretrate di ml 5.00 dal filoradstle ed avere un’altezza
massima di m. 2.50, con muro di ml 0.50 oerastanti ringhiere metalliche
finoa ml 2,00, con all'interno la posastkpi di mascheratura. Per i confini
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laterali e posteriori sono ammesse recintazioni cencellate, reti, siepi,
piantumazioni del tipo a cipresso sino all’alterzassima di m. 2,50.

- Al fine di ridurre il numero e la pericoltégi degli innesti sulle strade
comunali, provinciali e statali, iI PRPC davndividuare per ciascun ambito
di intervento un’unica connessione con dette \i@bil Da tale innesto si
ripartira l'asta viaria interna all'ambito, escluiosi tassativamente Ia

realizzazione di  accessi  diretti ai lotti prttci dalla viabilita primaria
esistente.

- L'edificazione all'interno della zona D2 dovra sese successiva alla
realizzazione della viabilita indicata nelle tavglafiche di PRGC.

- Ai sensi del comma 2 dell’art. 42 della LR 52/%3ra possibile variare il
perimetro degli ambiti di intervento unitarper adeguarli al reale assetto
delle proprieta. Tali variazioni non potranno earedil 10% della superficie
individuata nelle tavole azzonative di PRGC.
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Art. 16 — Zone per insediamenti artigianali esistBx@®

Le zone D3 sono caratterizzate, nello stato dbfatt

- dal configurarsi come ambiti sufficientemente iciéf gia destinati ad
utilizzazioni produttive o di deposito, con gradivetsi di utilizzazione e
saturazione dei lotti fondiari.

Obiettivo del P.R.G. e quello di raggiungere gonarente utilizzazione delle aree

non edificate e consentire al tempo stesso ghpliamenti necessari agli
insediamenti esistenti.

16.1 - Destinazioni d’'uso consentite

All'interno delle zone D3 sono consentiti gedifici inerenti  al processo
produttivo (officine, uffici, laboratori, fabbrichemagazzini, mense, ecc.), mostre
commerciali relative ai prodotti ivi lavorati o &ssblati, in  genere  depositi
intermedi e finali configurati come aree coperteggperte o0 chiuse, connesse alle
attivita produttive artigianali.

E’ consentita la residenza delle persone ¢&, necessita, devono risiedere entro
i limiti del complesso artigianale avendo titolo doroprieta dell'azienda o compiti
di sorveglianza. Gli edifici residenziali costruitidopo I'adozione del presente
P.R.G., comunque, non potranno eccedere il volurassmmo di mc 650 per ogni
unita produttiva. E’ consentito un solo alloggio pgni unita produttiva.

16.2 - Ampliamenti

Al fine esclusivo di conseguire un miglioramentollelecondizioni ambientali sia
all'interno sia all'esterno del complesso artigi@naattraverso interventi di
risanamento, razionalizzazione ed adeguamento iggien e funzionale, sono
consentiti ampliamenti degli stabilimenti sino alisura massima complessiva di
superficie coperta del 50% della superficie ddblot

Ai fini del rilascio delle concessioni ediéz per [I'ampliamento di edifici
esistenti, il progetto dovra essere  corredatorillevo aggiornato delle superfici
coperte.

Le attivita produttive contrassegnate con i bn.2, 3, 4 e 11 sono localizzate
all'interno delle zone residenziali. Gli ampliamermmessi potranno riguardare
esclusivamente i volumi edilizi destinati a depms#tutomezzi, deposito materiali,
magazzini, mostre campionarie, uffici e residenz&e opportunamente dimostrato,
sara ammesso I'ampliamento dei volumi edilizi adibi alla produzione
esclusivamente per 'adeguamento dell’'impiantiséiif@ norme vigenti.

Nel caso di trasformazione dellattivita produttivaresente nella zona D3
contrassegnata con il n. 2, dovra essereigmesto un apposito studio attestante
la compatibilita urbanistica della nuova attivita.

Alla cessazione dellattivita produttiva, lene D3 contrassegnate con i nn.1-2 -
3 saranno individuate come zona residenziale’ ‘8l quelle contraddistinte con i
nn. 4,5 e 11 come zona residenziale “B2”.

16.3 - Parametri urbanistici ed edilizi

Qualsiasi attivita edilizia all'interno della zon®3 € subordinata al rilascio di
regolare autorizzazione o concessione da parteSohelaco e dovra sottostare alle
seguenti prescrizioni:
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rapporto massimo di copertura: mqg/mq 0,60
altezza massima: mi 10,00

altezza massima dell'abitazione, quando nonttista un unico blocco con i
volumi adibiti alla produzione: mi 10,00

altezza di impianti tecnologici particolari: sedm esigenze tecniche dimostrate e

comunque non superiori a ml 13,00;

distacco minimo dalle strade in genere: mi 5,00
distacco minimo dai confini laterali e posteriori mi 5,00

saranno eccezionalmente ammessi distacchi dafincolaterali e da quelli
posteriori minori di quelli indicati al punto pretente solo per consentire
ampliamenti di edifici esistenti che alla data dozione del P.R.G. presentano
distacchi inferiori a quelli prescritti dallepresenti norme. Tali distacchi
degli edifici dai confini sono da considerarsi maninderogabili;

ciascun lotto artigianale dovra essere dotatpaicheggio proprio nella misura
minima di n. i posto macchina ogni 2 addetti;

le aree non utilizzate per I'edificazione, ioccaggio delle merci, la viabilita
ed i parcheggi dovranno essere sistemate a veatdupiato in ragione di 3
essenze ad alto fusto ogni 100 mq;

nelle fasce di rispetto, ove presenti, le evdnttecintazioni dovranno essere
arretrate di ml 5.00 dal filo stradale ed raveun’altezza massima di m. 2.50,
con muro di ml 0.50 e sovrastanti ringhiere meth#i fino a ml 2 ,00 con
all'interno la posa di siepi di mascheratura. Peonfini laterali e posteriori
sono ammesse recintazioni in cancellate, reti,i,siglgntumazioni del tipo a
cipresso sino all’'altezza massima di m. 2,50. Dgieesistenti, possono essere
ristrutturati, ovvero costruiti ex novo per le pamancanti, muri di altezza
superiore ai limiti suddetti;

nelle zone D3 contrassegnate con i nn. 5 e 7 sonsentite esclusivamente le
attivita di deposito dei materiali e di stoccaggielle merci e, pertanto, non é
ammessa nessuna nuova edificazione; nel caso essazione dell'attivita, la
zona contrassegnata con il n. 7 verra declassatana “E6”;

le zone D3 contrassegnate con i nn. 6, 8 e Ifamwo essere riconfermate
come tali anche in caso di cessazione dell’attivitdssere.

Art. 17 — Zone per insediamenti attivita estratiDg

La zona D4 corrisponde alle aree del territorio soaite che si prestano, per la loro
accertata potenzialita, alla coltivazione come adivigerti.

Obiettivo del piano e quello di consentire lo sfiatento controllato di questa risorsa,
compatibilmente con I'ambiente, nell’ottica delrigtino dei siti a completamento della
avvenuta estrazione.

17.1 — Destinazioni d’'uso consentite

Sono ammesse le destinazioni connesse con ldasirattive ed i seguenti interventi:

coltivazione della cava
formazione di opere infrastrutturali funzionali idgkerventi ammessi
strutture provvisorie ad uso ufficio e servizi vari
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strutture per ricovero e manutenzione dei mezgediizio
pesa

viabilita di servizio e parcheggi stanziali

ripristino ambientale.

17.2 — Strumenti di attuazione

Tale zona si attua per intervento diretto su umyetto esteso a tutto 'ambito
individuato,previa stipula di convenzione.

La coltivazione dovra avvenire per lotti (almena@gun modo che il lotto successivo
puo essere sfruttato solo ad avvenuto ripristinbiamale del lotto esaurito.

17.3 - Parametri urbanistici ed edilizi
* Per coltivazione della cava

- distacco minimo dai confini: m 10,00
- distacco minimo da SS. 463 m 40,00
- distacco minimo del ciglio della cava da edigsistenti

su proprieta finitime: m 20,00

- lungo il perimetro della cava, ad una distanzaéh dal ciglio della scarpata,
dovra essere realizzata una recinzione con algizzé 1,80 m formata da
sostegni infissi nel terreno e rete metallica masaia con siepi di specie
arboree e arbustive autoctone.

» Per interventi edlizi

- superficie coperta massima per strutture

ad uso ufficio e servizi connessi: mg 50,00
- superficie coperta massima per strutture per
ricovero e manutenzione mezzi, magazzino, ecc: mq@00,0D
- distacco minimo da SS. 463: m 30,00
- distacco minimo dai confini: m 10,00
- parcheggi stanziali minimo: 1 postocatidetto

Alla fine della coltivazione tutti gli impianti, lattrezzature e strutture connesse con lattivita
estrattiva, devono essere smantellati ai fini delpero ambientale.

17.4 — Norme particolari

1. I volumi destinati a servizio del personale ed@vero degli automezzi avranno
carattere precario, di smontabilita e trasporta@hiBaranno comunque tali da poter
consentire, tramite demolizione, il ripristino @elsituazione di in edificazione
preesistente all’'esercizio delle attivita estrattiv

2. Dovranno essere ricercati e messi in atto itgiti idonei accorgimenti per ridurre
le problematiche ambientali derivanti dall'escavaz.

3. Prima dell’'esercizio dell'impianto di cava sivila provvedere al mascheramento
dell'area con la realizzazione di siepi composteataeno un filare di elementi
arborei ed uno di elementi arbustivi con funzionghesmante, di idonea
dimensione della chioma (impalcatura delle piamtoiee almeno 2,50 m). Tali
formazioni, costituite da alberi ed arbusti di gpeautoctone, saranno posti
perimetralmente ed alla distanza legale dai confispetto 'ambito interessato
dall'attivita estrattiva. Verso i fronti occidengaéd orientale, per garantire un filtro
piu consistente verso i “Magredi di Coz” e versmdediamento ricettivo, tali
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formazioni dovranno essere di maggiore spessore aboreno due filari per
tipologia di vegetazione.

4. La disciplina in materia di coltivazione dellave e quella stabilita dalle norme
Regionali vigenti. Il ripristino ambientale del®itlovra avvenire secondo quanto
previsto in sede di autorizzazione.

5. Dovra essere realizzato un unico nuovo accemsalizzato dalla SS. 463. Il tratto
di collegamento tra la viabilita di grande comurmioae e la cava dovra essere
asfaltato per ridurre il sollevamento delle polheigonsentire un piu facile asporto
delle stesse da parte dei mezzi meccanici.

6. | mezzi da e per la cava dovranno seguire igesréndicati nella Tav.05 dd.31
ottobre 2007 (All.A).

7. La convenzione da stipularsi tra 'TAmministramocomunale e la ditta titolare
dell'attivita estrattiva, oltre alle varie condimiodi rito, potra anche farsi carico di
definire nel dettaglio gli eventuali accorgimeriti a contenere i disagi causati dal
passaggio dei mezzi pesanti nei centri abitati.

8. L’Amministrazione comunale dovra curare che &etipcoinvolte nell'intervento
garantiscano con apposito atto dal punto di vistaito il progetto di modifica
della rete irrigua e le modalita e tempistichealslia realizzazione e dal punto di
vista amministrativo le imposizioni delle nuove\str, il pagamento delle quote
di estromissione e le garanzie di esercizio pereatmdue stagioni irrigue dopo i
collaudi delle opere di modifica.
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Art. 18 - Zone destinate a discariche di iner2tlicategoria

I PRG individua le aree destinate a discaripbliche o private nel quale
potranno essere sistemati i materiali inerti dulta estratti dagli scavi o da
demolizioni edilizie (inerti di 2A categoria). Lilizzo di tali aree dovra essere
subordinato alla stipula di apposita convenzioda stipularsi con il Comune, in
cui verranno stabiliti i tempi ed i modi p& deposizione dei materiali, le opere
di drenaggio, il ricoprimento con terreno vegetdde,messa a dimora di essenze
vegetali tipiche del luogo ed, in genere, ogniraaltintervento di sistemazione e
rimessa in pristino ambientale.

In tale atto saranno inoltre specificati i nbéri, le modalita, I'entita e la durata
dello sfruttamento, le caratteristiche geolitoltgiced idrogeologiche dell’area, le
modalita di accesso ed i prevedibili volumi diffico a carico della rete viaria,
nonché le modalita di approvigionamento idrico edergetico e di smaltimento dei
residui, i sistemi da mettere in atto per la pratee dell'area e di prevenzione da
infortuni ed inquinamenti ambientali e le motdal di bonifica dell’area all’atto
della cessazione della utilizzazione, anche gradoelte sue varie fasi.

Il progetto di ripristino dovra riservare particida attenzione agli interventi di
risistemazione  ambientale e funzionale, almodellamento del terreno, al
ripristino dello strato vegetale, al drenaggio elefalde esistenti, alla regimazione
idraulica. Esso dovra riferirsi ai caratteisidi e ambientali dei siti preesistenti
alle attivita di discarica e dell'intorno, in modida configurare assetti coerenti e
conformi ai suddetti caratteri, oppure di maggiqualificazione ambientale
dell'area, attraverso interventi che producano sseto finale pregiato dal punto di
vista dell’ecosistema e del paesaggio.

Le modalita del ripristino dovranno favorire di od@ gli assetti che prevedono la
ricostruzione di manti vegetali utilizzando, peragto possibile, tecniche di
ingegneria naturalistica, cosi da procedere vemsa rcostruzione della matrice
naturale.

In tale zone € vietata qualsiasi nuova costruzione.
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Art. 19 — Zona agricola di interesse paesaqgqgisito

Le zone agricole di interesse paesaggistico 960 caratterizzate, nello stato di
fatto:

- dal configurarsi come ambiti destinati in prievaa a colture agricole e per le
parti restanti a prato ed a boscaglia;

- dal configurarsi come ambiti morfologicamente ag@anei e definiti posti
allinterno o al margine del sistema morenico-alumale della valle del
Tagliamento, in cui sono presenti qualificanti oral ambientali da
salvaguardare come paesaggio naturale.

Obiettivo del P.R.G. e la salvaguardia e la vakazone di tale paesaggio rurale,
consentendo il mantenimento di una normale attegfécola e limitando al massimo

le compromissioni edificatorie.

Pertanto sara vietata qualsiasi alterazione dedigetazione esistente fatte salve le
normali pratiche di taglio relative al mantenimed& boschi cedui.

19.1 - Destinazioni d'uso ammesse

Nelle zone E4 del P.R.G., fatta eccezione per dpere di manutenzione delle
strutture ed infrastrutture esistenti, € consentisclusivamente I'uso agricolo del
suolo.

19.2 - Attivita vietate in zona E4

Nelle zone E4 del P.R.G. € vietato svolgere le setjattivita:

- gualsiasi tipo di nuova edificazione;

- I'alterazione morfologica delle sponde dei cal'sicqua;

- la realizzazione di nuovi tracciati viari ad ediome di quelli eventualmente
previsti nelle tavole grafiche azzonative del P.R.G

- I'apertura di vasche e canali;

- il disboscamento e la trasformazione in coltivozdne a macchia ed a prato
naturale;

- I'estirpo di alberi ad alto fusto di essenze tarsstiche del luogo se non con

'autorizzazione del Sindaco; il divieto non si &pa per il taglio dei pioppi in

coltura e per consentire la ceduazione secondorauetudine agricola locale e

secondo le norme stabilite dalle “Prescrizioni diddima e Polizia Forestale”;

la bonifica idraulica e il riordino fondiario;

- la recintazione delle proprieta se non con saeperde di specie autoctone.
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Art. 20 — Zona agricola E5

Le zone agricole E5 sono caratterizzate, nello statatto,

- dal configurarsi come ambiti pianeggianti, maoofyitamente omogenei,
interessati da massicci interventi di riordino famw e di infrastrutturazione
agricola, destinati in larghissima prevalenza &ucelagricole intensive.

Obiettivo del P.R.G. & quello di consentire un saale sviluppo produttivo da
ottenersi  attraverso  l'utilizzo ottimale léel infrastrutture agricole esistenti
(accessi, sistemi irrigui, ecc) e di taluni tipi édificazione e la salvaguardia, al
massimo possibile, delle aree a fini di coltuegricole, orticole, floricole ed
arboree.

20.1 - Destinazioni d’'uso ammesse

Nelle zone E5 del P.R.G. e consentito 'uso agoiaddl suolo e la realizzazione di
volumi edificati aventi le seguenti destinazioniisb:

1- edifici per la residenza in funzione delleonduzione del fondo e delle
esigenze del conduttore agricolo a titolo priat@p ai sensi dell'art. 12 della
L. 9.5.1975, n. 153

2 - edifici relativi alle strutture produttivaziendali (magazzini per lo stoccaggio
dei prodotti, annessi rustici, depositi per attregzmacchinari agricoli, silo
orizzontali);

3 - edifici a libera localizzazione adibiti alla conservazione, prima tra-
sformazione e commercializzazione dei prodotti ario destinati  all'attivita
per I'assistenza e la manutenzione delle macchyrnede;

4 - serre stagionali stabili per colture orticoliogicole;

5 - interventi di rinaturazione.

Nelle zone E5 non é consentita la realizzazionestditture per gli allevamenti

zootecnici, siano essi a carattere aziendale clagadtere industriale.

Per gli edifici destinatiad allevamentzootecnici gia esistenti alla data di
adozione del P.R.G.C., non sara consentita la fecorm  dell’attuale destinazione
d’uso una volta smessa l'attivita.

La realizzazione degli edifici di cui ai peeenti punti 1 e 2 dovra essere
subordinata alla predisposizione di un piano \alorizzazione aziendale il quale,
tra l'altro, dovra specificare i provvedimenti ech si intendono prendere per
eliminare tutti gli eventuali riverberi negativisotto I'aspetto igienico sanitario.
Tutte le edificazioni consentite in zona E5 pot@ravvenire esclusivamente entro
una fascia di 300 metri dalla viabilita statalegypnciale o comunale.

Per le costruzioni di cui ai precedenti punti 2,e 4 lo strumento attuativo delle
zone E5 e la concessione edilizia.

Per le serre stagionali amovibilia protegalelle colture effettuate direttamente
sul terreno é sufficiente la semplice denuncia comunicazione al Sindaco
precisando il periodo di utilizzo.

E’ fatto obbligo della predisposizione di P.R.Px&l caso di interventi di cui al
precedente punto 3.
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20.2 — Parametri urbanistici ed edilizi

Per gli edifici di cui al punto 1 del precedente a0.1:

Indice massimo di fabbricazione fondiaria: mc/mQ,03

Nel caso di aziende con terreni a colture cigiezate, viticole, frutticole,
orticole e floricole, sempre in relazione glieedifici di  cui al punto
precedente, potranno essere adottati ingigperiori, fino ad un massimo di

0,05 mc/mqg, previo parere del competente Ispdtiordrovinciale
dell’Agricoltura.

Indice massimo di copertura: mg/mqg 0,06
Distanza minima dall’asse delle strade vicinali: mi 11,00
Distanza minima dalla SS 463 mi 30,00
Distanza minima dalle altre strade: mi 20,00
Altezza massima: mi 7,50
Distacco minimo da atri edifici residenziali: ml 10,00
Distacco minimo dagli edifici destinati a ricoveattrezzi: mi 10,00
ovvero in aderenza,

Distacco minimo dagli altri edifici ammessi inmeE5: mi 10,00
ovvero in aderenza,

Distanza minima dai confini di proprieta: mi 086,

La realizzazione di edifici per la residenza asaconcessa contestualmente o
dopo la realizzazione, nellambito aziendale, difieid relativi alle strutture
produttive (esclusi gli edifici di cui al ptan4), la superficie coperta dei
quali non deve essere inferiore a 400 mq.

Per gli edifici di cui al punto 2 del precedentart. 20.1 (ad esclusione dei
contenitori per la fermentazione di cereali pelit@ntazione degli animali):

Rapporto massimo di copertura: mg/mqg 0,40
Distanza minima dall’asse delle strade vicinali: ml 11,00
Distanza minima dalle altre strade : ml 20,00
Distanza minima dalla SS 436 ml 30,00
Distanza minima dai confini : ml 5,00
Distacco minimo dagli edifici residenziali: mi 0,00
ovvero in aderenza;

Altezza massima: ml 7,50
Altezza di impianti tecnologici particolari ead : secondo esigenze tecniche
Lotto minimo mq 5.000

Per i contenitori per la fermentazione di cereali [falimentazione degli animali:

Rapporto massimo di copertura: mg/mqg 0,10
Distanza minima dall’asse delle strade vicinali: ml 11,00
Distanza minima dalla SS 436 ml 30,00
Distanza minima dalle altre strade : ml 20,00
Distanza minima dai confini di proprieta: mi 6,0
Distanza minima dai confini di zona: ml 50,00
Distacco minimo dagli edifici residenziali: mi 520
Altezza massima: ml 3,00

Per gli edifici di cui al punto 3 del precedente a0.1
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- Rapporto massimo di copertura: mg/mq 0,40
- Distanza minima dall’asse delle strade vicinali: mi 11,00

- Distanza minima della SS 436 mi 30,00

- Distanza minima dalle altre strade: mi 20,00
- Distanza minima dai confini di proprieta: mi 5,00

- Distanza minima dai confini di zona: mi 50,00

- Distacco minimo dagli edifici residenziali: mi 25,00

- Altezza massima: mi 10,00

- Altezza di impianti tecnologici particolari: secondo esigenze te@nich

Per gli edifici di cui al punto 4 del precedente 30.1

- Rapporto di copertura: mag/mq 0,80
- Distanza minima dall’asse delle strade vicinali: ml 11,00
- Distanza minima della SS 436 ml 30,00
- Distanza minima dalle altre strade: ml 20,00
- Distanza dai confini: ml 5,00
- Altezza massima alla linea di gronda: mi 3,50
- Distacco minimo dagli edifici residenziali: mi 10,00

Le eventuali recinzioni dovranno essere in rete devranno avere un’altezza
massima di m. 2.00.

Per gli interventi di cui al punto 5 art. 20.1.:

Gli interventi di rinaturazione, oltre a quelli prsti in zonizzazione, comportano la

messa a dimora di:

- impianti arboreo-arbustivi in filare o a siepefpamare una fascia di almeno 2,00 di
spessore, con essenze di alto fusto autoctone funaione di arricchimento delle
diversita paesaggistiche e di frangivento — disdasgo la viabilita del riordino,
potenziandoli sugli incroci, e lungo il perimetregli insediamenti interclusi nella
zona e a quelli esistenti ai margini esterni dwidino;

- formazione di boschette.

20.3 Norme particolari

20.3.1

Nell’area contraddistinta con il simbolo graficg,(dltre alle attivita soprariportate,
consentita la realizzazione di impianti fotovoltgier la produzione di energia elettrica
da fonte rinnovabile — solare — e relative infraistire di supporto, sulla base delle
seguenti prescrizioni:

- Installazione di pannelli fotovoltaici posati adeguato basamento in c.a. con H
complessiva max: 6,00m

- Distanza minima dai confini: 5,00m dal bordteeso del
pannello. Distanze inferiori sono consentite caeaso del confinante e
comunque nel rispetto del C.C.

- Distanza minima da strada provinciale: 20,00m

- Recinzione in rete metallica plasticata su piilgfissi nel terreno di H max:
2,00m, lungo la quale dovranno essere previsiezli passaggi per la piccola
fauna.

- Interventi di mitigazione paesaggistica: creaeidnfascia arborea/arbustiva lungo
il perimetro del lotto dello spessore min. di 2,0mgo | fronti nord ed ovest e di
1,20m lungo | fronti sud ed est, dove sono giagmgsmpianti simili, da porsi a
dimora con le essenze e secondo lo schema didigstpianto allegato.
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20.3.2

Nell'area contraddistinta con il simbolo grafico (* *) oltre alle attivita sopra riportate, € consenti  ta la realizzazione

4)

di impianti fotovoltaici per la produzione di energ ia elettrica da fonte rinnovabile — solare — e rela  tive
infrastrutture di supporto, sulla base delle seguen ti prescrizioni:

H max:

- pannelli fotovoltaici: 2,50m
- cabine e locali accessori: 3,00m
DC min:

- pannelli fotovoltaici e cabine: 5,00m

Reti tecnologiche
Sono consentite solo reti interrate

Recinzione
In rete metallica su paletti infissi nel terreno di H max: 2,00m, lungo la quale dovranno essere previsti
passaggi per la piccola fauna.

Interventi di mitigazione paesaggistica
» Creazione di una siepe perimetrale composta da essenze sempreverdi alternate ad arbusti di essenza

scelta tra le seguenti: Ligustro (Ligustrum vulgare ), Viburno (Viburnum tinus), Corniolo (Cornus
sanguinea), Acer Campestre (Acer campestre), Bianco spino (Crataegus monogyna), Fusaggine
(Euonymus europea), Nocciolo (Corylus avellana) di H min. 2,00m e spessore min 1,00m.

» Messa a dimora di un filare di alberi sul fronte no  rd di essenza scelta tra le seguenti: Gelso comune
(Morus alba); Farnia (Quercus robur); Frassino ossi fillo (Fraxinus angustifolia); Pioppo nero (Populus
nigra); Olmo campestre (Ulmus minor); Carpino bianc o (Carpinus betulus); Acero oppio (Acer
campestre); Acero montano (Acer pseudoplatanus); Ci liegio selvatico (Prunus avium); Tiglio nostrano
(Tilia platyphyllos); Pioppo tremolo (Populus tremula ).

Norme generali
La realizzazione dell'impianto deve avvenire sen  za alterazione della morfologia esistente;

Le reti tecnologiche devono essere interrate

Una volta dismessa l'attivita di produzione di e nergia elettrica, I'impianto dovra essere smantella  to in
ogni parte con il lievo dei pannelli e dei loro sup porti, della cabina di trasformazione, della recinz  ione e di
ogni altro fabbricato o manufatto presente nell’are a di intervento.

Dovra essere invece mantenuto unicamente il verde d i mitigazione.

Un impianto € da intendersi dismesso quando rimane non attivo per un periodo superiore ad un anno.

Al fine della tutela della vocazione agricola de i suoli oggetto dell'installazione degli impianti f otovoltaici,
non e consentito né Il'utilizzo di diserbanti sugli stessi suoli né la rimozione del terreno vegetale f  atta
salva quella necessaria per la stesura interrata de i cavidotti.
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Art. 21 - Zona agricola E6

Le zone agricole E6 sono caratterizzate, nellm stafatto,

- dal configurarsi come ambiti pianeggianti, moofficamente omogenei, posti a
corona degli abitati del Comune di Flaibancestohati in larghissima
prevalenza a colture agricole, in cui sono presenfidizioni orografiche e
pedologiche tali da conferire una generale sus@@ttiallo sviluppo agricolo
intensivo, accentuato nel medio e lungo periodo.

Obiettivo del P.R.G. & quello di consentire un eaale sviluppo produttivo da

ottenersi attraverso la realizzazione di @ninfrastrutture, nonché tutte le
pratiche edificatorie funzionali ad una modern@aeatta attivita agricola.

21.1 - Destinazioni d’'uso ammesse

Nelle zone E6 del P.R.Gé consentito I'uso agricolo del suolo e la reazone di
volumi edilizi aventi le seguenti destinazioni dus

1- edifici per la residenza in funzione della caridne del fondo e delle
esigenze del conduttore agricolo a titolo prinigpai sensi dell’art. 12 della
L. 9.5.1975, n. 153;

2- edifici relativi alle strutture produttive azdmi (stalle, ricoveri per
allevamento, magazzini ed annessi rustici, silozomtali e verticali);

3- edifici a libera localizzazione adibiti alla cmrvazione, prima tra-
sformazione e commercializzazione dei prodotticairio destinati all’attivita
per I'assistenza e la manutenzione delle macchyrnede;

4- serre stagionali o stabili per colture orticel#toricole.

Sono considerate strutture produttive di allevamestiendale (stalle, ricoveri per
animali, ecc.) quelle nelle quali l'alimentazionei @¢api avvenga almeno per il 25%
tramite produzione aziendale e non si saoper con riferimento all'intera
superficie aziendale, per:

- -ibovini: gli 8 capi o equivalenti per ettargof un tetto massimo di 150

bovini);
- gliovini: i 20 capi o equivalenti per ettara(cun tetto massimo di 200 ovini);
- I suini: i 10 capi o equivalenti per ettaro (aomtetto massimo di 30 suini);
- gli avicoli: i1 300 capi per ettaro (con un teti@ssimo di 800 avicoli);
- i cunicoli:  le 80 fattrici per ettaro (con urtttemassimo di 200 fattrici);
- gli equini: 15 capi per ettaro (con un tettogsiano di 20 equini).

Per le categorie zootecniche diverse da quslleraindicate, si procedera per
analogia.

Strumento attuativo per le zone E6 e la conces®dilgia.

Per le serre stagionali amovibili a protezione elled colture effettuate direttamente
sul terreno é sufficiente la semplice denuncia corcomunicazione al Sindaco
precisando il periodo di utilizzo.

E’ fatto obbligo della predisposizione di P.R.Pr&l caso di interventi relativi ad
edifici adibiti alla conservazione,prima trasformazione e commercializzazione dei
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prodotti agricoli o destinati all’attivita per I'astenza e la manutenzione delle macchine
agricole

21.2 - Parametri urbanistici ed edilizi

Per gli edifici di cui al punto i del precedenté ad.1:

Indice massimo di fabbricazione fondiaria: mc/mq 0,03
Nel caso di aziende con terreni a colture spieciate, viticole, frutticole, orticole
e floricole, sempre in relazione agli edifici dii@al punto precedente, potranno
essere adottati indici superiori, fino ad un masstn0,05 mc/mq, previo parere
del competente Ispettorato Provinciale dell’Agriaca.

Indice massimo di copertura: mqg/mq 0,06
Distanza minima dall’asse delle strade vicinali: mi 11,00
Distanza minima dalle altre strade : mi 20,00
Altezza massima: mi 7,50
Distacco minimo da altri edifici residenziali: I'm 10,00
Distacco minimo dagli edifici destinati a ricoveattrezzi: mi 10,00

o in aderenza

Distacco minimo dagli altri edifici ammessi inneE6: mi 25,00
Distanza minima dai confini di proprieta: mi 5,00

La realizzazione di edifici per la residenzaaseoncessa contestualmente o
dopo la realizzazione, nelllambito aziendale, difiedrelativi alle strutture
produttive (esclusi gli edifici di cui al punt4), la superficie coperta dei
guali non deve essere inferiore a 400 mq.

Per gli edifici di cuiai punti 2 e 3 dalegedente art. 21.1 (ad esclusione delle
stalle ed i contenitori per la fermentazione diereali per [I'alimentazione degli

animali):

- Rapporto massimo di copertura: mqg/mq 0,40

- Distanza minima dall’asse delle strade vicinalml 11,00

- Distanza minima dalla 55 463 mi 30,00

- Distanza minima dalle altre strade : mi 20,00

- Distanza minima dai confini di proprieta: mi 5,00

- Distacco minimo dagli edifici residenziali: mi 20

- per gli edifici destinati a ricovero attrezzi piotra consentire un distacco
minimo dagli edifici residenziali di: mi 10,00

- Altezza massima: mi 7,50

- Altezza di impianti tecnologici particolari e @8: secondo esigenze tecniche

- Lotto minimo mq 3000

Per le stalle e gli edifici adibiti al ricovero degnimali:

Rapporto massimo di copertura: mqg/mq 0,40
Distanza minima dall’asse delle strade vicinatl 25,0
Distanza minima dalle altre strade : ml 50,00
Distanza minima dai confini di proprieta: ml 5,00
Distanza minima dai confini di zona: ml 50,00
Distacco minimo dagli edifici residenziali: ml 20
Altezza massima: ml 7,50
Lotto minimo mq 3000
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Salvo il rispetto di ogni altro indice, sanan eccezionalmente ammessi
distacchi dalle strade inferiori a 50 ml s@er consentire ampliamenti di
edifici esistenti che, alla data di adozione dBIGEZ, presentano distacchi
inferiori a quelli prescritti dalle presenti mwe. L’attuale distacco degli
edifici dalle strade & da considerarsi minimo igdabile.

contenitori per la fermentazione di cereali[falimentazione degli animali:

Rapporto massimo di copertura: mqg/mq 0,10
Distanza minima dall’asse delle strade vicinali: ml 11,00
Distanza minima dalle altre strade : mi 20,00
Distanza minima dai confini di proprieta: ml 06,
Distanza minima dai confini di zona: ml 50,00
Distacco minimo dagli edifici residenziali: ml 25,00
Altezza massima: secondo esigeaz@the dimostrate.

Per gli edifici di cui al punto 4 del precedente ad.1:

Rapporto di copertura: mqg/mq 0,80
Distanza minima dall’asse delle strade vicinaml 11,00
Distanza minima dalle altre strade: mi 20,00
Distanza dai confini di proprieta: mi 5,00
Distacco minimo dagli altri edifici: mi 10,00

Le eventuali recinzioni, dovranno essere in ®tdovranno avere un’altezza
massima di m. 2.00.
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Art. 22 — Zona a verde privato “V”

Le zone a verde privato “V” sono caratterizzatélongtato di fatto:

- da quelle aree, poste generalmente all'interno caatri abitati, in cui la
vocazione residenziale e inibita dall’'utilizzo radizionale ad orti o giardini
privati.

Obiettivo del Piano e la conservazione di tali asmtraendole di fatto alla
edificazione ed incentivando il mantenimento datliali usi.

22.1 - Destinazioni d’'uso ammesse

Nelle zone V e consentito l'uso agricolo dablo e la realizzazione di volumi
edificati aventi le seguenti destinazioni d’uso:

1. edifici per il ricovero degli attrezzi agricoli;
2. serre.

| caratteri costruttivi  degli edifici di cui al precedente punto 1. dovranno

adeguarsi alle prescrizioni piu vincolanti previges la zona urbanistica limitrofa.

Strumenti attuativi per le zone V sono:

- Concessione edilizia per gli interventi diicallart. 77 della L.R.
19.11.1991 n. 52 cosi come modificata ed integrata.

- Autorizzazione edilizia per gli interventi diui all'art. 78 della L.R.
19.11.1991 n52 cosi come modificata ed integrata.

- Denuncia d'inizio attivita per gli interventi di cui allart. 80 della L.R.
19.11.199 1 n52 cosi come modificata ed integrata.

22.2 - Parametri urbanistici ed edilizi

Per gli edifici di cui al punto 1 del precedentgcaio 21.1:

Rapporto di copertura : mqg/mg 0,20
- Distanza min. dalle strade vicinali e comunali : ml 5,00
- Distanza minima dalle altre strade : ml 10,00
- Distanza dai confini di proprieta: mi 5,00

e ammessa la possibilita di costruire a  confirge il terreno limitrofo ha la
stessa destinazione di zona lasciando  egmpdicata, comunque, la
possibilita del confinante di costruire in aderen&ara possibile costruire a
confine con zone “A0”, “B” e “C” purché le @e residenziali a cui ci Si
accosta facciano parte della stessa ditta propaeta

- Altezza massima : ml 3,00
(tale altezza verra misurata nel punto medio déhisoal suo intradosso tra
limposta ed il colmo).

- Distacco minimo tra gli edifici : mi 10,00
e ammessa la possibilita di costruire in aderendaedifici aventi affine
destinazione d’uso, facendo salvi gli eventualittiidi terzi.

Per gli edifici di cui al punto 2 del precedentgcaio 22.1:
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- Rapporto di copertura: mag/mq 0,30
- Distanza min. dall'asse delle strade vicinali: ml 11,00

- Distanza min. dalle strade comunali: ml 5,00
- Distanza minima dalle altre strade: ml 10,00
- Distanza dai confini di proprieta: mi 5,00
- Distacco minimo dagli altri edifici: mi 5,00

Art. 23 - Zona a verde privato di riserva VR

Tale zona € caratterizzata nello stato di fatto:

- dal configurarsi come ambiti pianeggiamnorfologicamente omogenei,
limitrofi agli abitati del Comune di  Flaibano @estinati, in larghissima
prevalenza, a colture agricole;

- dal configurarsi come aree poste a ridosste dzone residenziali in cui la
presenza di una parziale infrastrutturazionenferisce una generale
vocazione residenziale o produttiva.

Obiettivo del P.R.G. e quello di preservar@i aree dall'edificazione agricola, in
modo da costituirle come possibili ambiti di  fridusviluppo  residenziale o da
destinare ad insediamenti produttivi o ad infrastne pubbliche secondo quanto
previsto ed ammesso dal Piano Struttura.

23.1 - Destinazioni d'uso ammesse

Nelle zona VR sono consentiti esclusivamente I'agacolo del suolo e le opere di

manutenzione di eventuali edifici esistenti, men#&e tassativamente vietata la
realizzazione di qualsiasi nuovo volume ediido ad eccezione delle serre
stagionali amovibili a protezione delle coltureffettuate direttamente sul terreno,
per le quali & sufficiente la semplice denuncia cotomunicazione al Sindaco

precisando il periodo di utilizzo.

L'uso ai fini residenziali o produttivi di tali ae sara consentito ad avvenuta
saturazione delle aree di espansione o della z®2 previste dal P.R.G. ed in

sequito all’'approvazione di opportune varianti umisiche.

Art. 23 bis — Zona per attivitd prevalentementettive H3

Tale zona interessa un insediamento edilizio edisteinutilizzato e fatiscente, da
recuperare per funzioni ricettive e di ristorazieneommerciali.

Il piano si propone di riconoscere questa situazidettando le prescrizioni per il
corretto funzionamento delle attivita insediandgex la loro compatibilita con la
viabilita e con il sistema agricolo.

23bis.1 — Destinazioni d'uso ammesse

9. ricettive e di ristorazione

10. commerciale al minuto con superficie di venélita a 250 mq
11. residenza di servizio per il proprietario ouktode

12. servizi di supporto alle precedenti attivita

23bhis.2 — Interventi ammessi
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Gli interventi ammessi riguardano:
manutenzione
risanamento conservativo
ristrutturazione
ampliamento.

PR

23bis.3 — Parametri urbanistici ed edilizi

- superficie coperta massima: mg/mg - non supead’esistente;
- per esigenze di adeguamento
funzionale e ammesso un
incremento del 40% della
superficie coperta esistente fino a
max il 50% della superficie del

lotto
- altezza massima: mi 7,50
- distacco minimo dal confine stradale: ml  30,00viddilita di grande
comunicazione (SS. 463)
- distacco minimo dai confini: mi -5,00

- in caso di ampliamento di
fabbricato posto a distanza
inferiore: non minore di quella
esistente.

- sistemazione aree scoperte: min. 10% del thtpertinenza a verde

- P stanziali e di relazione:

parcheqgi stanzialit posto auto ogni 2 addetti

parchegqi di relazione:

a) Attivita ricettiva e di ristorazione

min 1 posto auto ogni due utenti calcolati sulléepaialita massima dellattivita di maggior
peso.

b) Esercizi commerciali al minuto, con S.V. fin@%0 mq

Min 100% della superficie di vendita.

| parcheggi di cui sopra devono essere alberdt naura di 1 albero ogni due stalli.

- Residenza di servizio

Nel rispetto degli indici urbanistici ed edilizilthezona, € ammessa l'edificazione di una unita
abitativa, annessa all'attivita produttiva, con etigie max di 150 mq lordi, per il
proprietario o per il personale di custodia.

23bis.4 — Norma particolari

- Lungo i fronti laterali e retrostante del lottper quanto possibile, dovranno essere
realizzate quinte vegetali con funzione schermamiegiante messa a dimora di specie
arboree ed arbustive autoctone, nell’ambito del Hd%uperficie da destinare a verde.

- Gli interventi di sistemazione delle aree scapefparcheggi e verde) deve essere
contestuale all'intervento edilizio.

- E’ consentito un solo accesso dalla ss. 463.

- Le recinzioni dovranno essere del tipo trasparéinferriata, rete metallica) e/o siepe.

23bis.5 — Prescrizioni di carattere geologico
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In conformita al parere n. 74/07 del 10/08/2007 sd#lizio geologico sulla compatibilita tra
le previsioni della presente variante e le condizigeologiche dei territori, si riportano le
seguenti prescrizioni:

* In fase progettuale si rendera in ogni caso nedespaocedere agli accertamenti di
carattere geognostico-geotecnico ed alle verifidlsposte dal D.M. 11 marzo 1988 e
dalla successiva circ. LL.PP. n. 30483 del 24 sdite 1988 strumento urbanistico
(definizione delle caratteristiche litostratigrdiec e fisico-meccaniche die terreni di
fondazione, valutazione della portanza e dei nélagdimenti differenziali).

» La fase esecutiva dell'intervento dovra comprendareorretta regimazione delle acque
superficiali gravanti sul comparto; le acque stek®aanno essere smaltite attraverso | e
reti fognarie e le canalizzazioni esistenti, sedeterminare fenomeni di dilavamento, di
erosione dei terreni o di ristagno.

* Eventuali attivita potenzialmente inquinanti (ctibei fognari, scarichi sul suolo e
sottosuolo di acque reflue, cisterne, serbatoiccstggio di materiali potenzialmente
inquinanti che producono percolato, etc.), al fiherevenire fenomeni di contaminazione
delle acque, debbano essere subordinate alla zazikime di idonee opere di
impermeabilizzazione e/o drenaggio, per impedirai ggpssibile interferenza negativa
dell'attivita prevista con la circolazione idrica.

» Gli scavi per la realizzazione di eventuali operterirate, dovranno essere effettuati con la
creazione di pendenze di scavo compatibili con leratteristiche litologico-
granulometriche e di resistenza meccanica dei mhlteostituenti il terreno realizzando,
ove necessario, opportune opere di sostegno giootizione per evitare il dilavamento
delle pareti di scavo ad opera di acque ruscelfeitcaso di forti piogge.
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- CAPO IV

Zone di interesse ambientale

Art. 24 - Aree di Rilevante Interesse Ambientale

Nel territorio comunale di Flaibano tali aree rggpondono, sostanzialmente,
all'ambito interessato dall'ex parco naturale daglfamento.
(stralciato)

Tale zona € caratterizzata, nello stato di fatto:

- dal configurarsi isolatamente come ambiti, prili edificazione e di opere di
urbanizzazione, posti ad immediato contatto dmisi d'acqua o tali da
concorrere, per posizione e giacitura, al ricormosoito delle connotazioni
paesaggistico-ambientali tipiche dellambiente il ; tale ambito palesa un
sistema dotato di caratteristiche ambientali, wlodiche, naturalistiche e
colturali tali da definire un parco naturale dieviante interesse urbano e
territoriale.

Obiettivo del P.R.G. & quello della conservazionesadorizzazione dell'ambiente

naturale esistente e, per le parti degradatejella sua reintegrazione e
riprogettazione in un contesto di intervento contemesovraccomunale.

24/bis - Interventi vietati nelle more di approva®e del piano attuativo

In tale ambito non € ammesso alterare in alcurodarle connotazioni attuali del
suolo e del sottosuolo. In particolare € vietatmgsre le seguenti attivita:

I'alterazione morfologica delle sponde dei cal'sicqua;

- la realizzazione di nuovi tracciati viari, ecogtercorso ciclabile;

- la discarica di rifiuti e materiali di qualunqgenere;

- I'apertura di vasche e canali;

- il disboscamento e la trasformazione in coltivozdne a macchia ed a prato
naturale, eccetto che in terreni ritirati da pradoe temporaneamente per

intervento pubblico;

- sradicamento di piante ed estrazione di cepp&ensn con contestuale
ricostruzione di piantagione, in area stessa @aisente contigua;

- taglio di piante aventi superato I'eta critica sbhpportazione della ceduazione
periodica, di acero, carpine, frassino, olmo e gaerse non con contestuale
impianto di nuove, di numero doppio, di eta minidiaquattro anni, in area
stessa o0 visivamente contigua. Il taglio del bogscacomunque soggetto a
regolamento unico per I'intero territorio regionale

la bonifica idraulica e il riordino fondiario;
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- posa di cartelloni pubblicitari;

- la limitazione delluso collettivo del bene coecinzione e chiusura degli
accessi se non con siepe a verde, eccetto opese@esso. La siepe a verde puo
avere paletti di legno e rete;

- le nuove costruzioni o 'ampliamento di quellésenti;

- ogni altra opera causante sensibile degrado antabee

24/ter - Interventi ammessi nelle matieapprovazione del piano attuativo

Fatte salve le norme di salvaguardia relative d&rogetto del piano di bacino del

flume Tagliamento: primo stralcio per la  sicut@zz idraulica del medio e basso

corso”, in tale ambito & consentito:

- Manutenzione straordinaria di strade, infrastmgtte corsi d’acqua esistenti;

- Manutenzione ordinaria di edifici esistenti,

- Opere di naturalizzazione territoriale

- Opere di riequilibrio idrogeologico e per difesta esondazioni utilizzando
prevalentemente e preferibilmente le tecniche ribile all'ingegneria
naturalistica,;

- Infrastrutture interrate;

- Ceduazione periodica secondo gli usi locali.

- Al fine di facilitare il veloce deflusso delle que, sono, inoltre, consentite le
opere di sfalcio finalizzate alla pulizia dei fossilelle canalette di scolo.

24/quater - Contenuti attuativi

L’ambito corrispondente allex parco del Taglianené vincolato ai fini della

conservazione e valorizzazione dellambienteaturale esistente e della sua

fruizione pubblica controllata.

Ogni intervento, inclusi quelli di modifica dell'sstto morfologico del suolo e

vegetazionale, € subordinato alla formazioneindapposito piano di conservazione

e sviluppo di iniziativa pubblica sovraccomunaleamunale avente valore di Piano

Regolatore Particolareggiato che definira in déiwagli usi del suolo pubblico e

privato ammessi nellarea in coerenza con gli tbie sotto indicati ed in

ottemperanza delle disposizioni di cui all’art. 1d#la L.R. 19 novembre 1991, n.

52 cosi come modificata ed integrata.

In particolare il piano attuativo dovra regolameetala conservazione, la

diversificazione e lo sviluppo della struttura fei@de, mettendo in essere quei

meccanismi atti a disincentivare  gradualmeglt usi agricoli  attualmente

presenti.

A tal fine il piano individuera, a seguitodi opportune verifiche superlocali,

nonché dettagliate analisi di settore, le seguart:

- aree di conservazione ed espansione delle coempio vegetazionali boschive e
di quelle tipiche del’ambiente acquatico e prativo

- aree di recupero e ricostruzione dellamhgentfluviale nelle aree golenali
(quali territori di pertinenza del fiume fondamdntper la definizione e
'equilibrio del suo ecosistema generale), attragefa graduale sostituzione
dell'attuale ambiente semplificato con uno a maggidiversificazione in cui le
coltivazioni agrarie, pur presenti, perdano lalgua ruolo sostitutivo
dellambiente fluviale a  favore della ricostitone del bosco ripariale
intercalato da aree a prato naturale;
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- ambiti di conversione graduale dell'attuale usgoale intensivo nelle aree
extragolenali verso produzioni biologiche e tipi dgricoltura sperimentale,
limitando al massimo le opere edilizie necessdligtavita agricola.

In assenza del suddetto piano attuativo sararorsentiti esclusivamente gl
interventi di cui al precedente art. 24/ter.

24.1 - Aree Galasso (aree ricadenti all'interndadéscia dei 150 metri dal Fiume
Tagliamento e dalla Roggia di San Odorico ed aosedie

Si tratta delle parti del territorio poste a ridosdei corsi d’acqua che palesano
connotati agricolo-paesaggistici propri del’amhenfluviale, ovvero delle aree
boscate che rispondono ai requisiti di cui all@&.della L.R. 34/97)

Tali aree, pur presentando ancora elementi di oteinteresse dal punto di vista

dellambiente e del paesaggio, risultano profondamevulnerabili nei confronti

dell'intervento antropico che,  soprattutto dop il  riordino fondiario, ha
circoscritto le componenti naturali verso ruoli ggepiu marginali ed episodici.

L’indagine superlocale ha evidenziato la presenkzesub-ambiti che palesano le

seguenti caratteristiche:

- aree agricole destinate soprattutto a coltureualhn (mais, soia e, in  minor
misura, cereali);

- aree boschive caratterizzate dalla conaemne di essenze arboree ad alto
fusto tipiche della vegetazione ripariale (bosghofili);

- aree umide originate dall’'andamento tortuosoTaaliamento che, nel corso dei
secoli, ha subito alcune variazioni di percorsoedrinando, nella sede
abbandonata, la presenza di acquitrini in cui, taempo, si € insediata una
vegetazione igrofila rigogliosa che lentamente Gbuoisce all'interramento ed
alla naturale scomparsa delle anse abbandonate;

- aree caratterizzate da vegetazione erbacea s@dtaente corrispondenti alla
cotica vegetale ricoprente gli argini che, in aictratti, accompagnano le rive
dei corsi d’acqua;

- aree caratterizzate da programmati interventipdipolamento vegetale.

24.1.1 - Destinazioni d’'uso

Tali aree sono destinate alla conservazione, roagine e valorizzazione degli
ecosistemi fluviali o boschivi, nonché alla razilimeazione degli usi antropici
compatibili.

24.1.2 -Obiettivi del PRGC

L’ambiente fluviale e gli ambiti boschivi rappresamo ecosistemi  delicati ed a
grande rischio di compromissione, a causgla pressione antropica che sempre
piu intensamente si € sviluppata e si sta sviluppanei loro confronti. Si rende
necessario, quindi, rallentare questo processo reewmporaneamente favorirne la
reversibilita.

Pertanto l'obiettivo centrale sara quello di salwaglare la qualita del contesto
ambientale in cui tali aree si collocano, nsErvando le residue parti aventi
contenuti di naturalita ed aumentandone langta, riducendo la pressione
antropica e favorendo l'inversione del processdetiaturalizzazione.

24.1.3 - Interventi
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Gli interventi ammessi dovranno tendere allanservazione, alla diversificazione

ed allo sviluppo della struttura forestale mettendloessere quei meccanismi atti a

disincentivare gradualmente gli usi agricoli attn@hte presenti.

Allo scopo di arrestare il processo di antropizmae e di semplificazione

dell’ambiente biologico in tali aree e vietato, generale, qualsiasi intervento che

possa alterare od arrecare danno allambierdeyero, che possa ostacolare i

processi naturali di crescita della vegetazioneuendj I'attecchimento spontaneo

dell'essenze arboree, arbustive ed erbacee. Incgare sono vietate le seguenti

attivita:

- I'alterazione morfologica delle rive;

- la bonifica idraulica ed i riordini fondiari ch@resuppongano ['alterazione
morfologica dei siti;

- opere infrastrutturali legate alluso produttidell’acqua, comprese le opere di
captazione, trasporto e rilascio d’acqua,;

- la costruzione di nuovi argini;

- la realizzazione di nuovi tracciati connettivi ad eccezione di quelli
eventualmente espressamente previsti nelle tavafekye azzonative di PRGC;

- il disboscamento e la trasformazione in coltiMozdne a macchia o a prato
naturale;

- il taglio o lo sradicamento di alberi ad alto ttusli essenze caratteristiche del

luogo se non per consentire le normali opere dizméizione boschiva da

effettuarsi conformemente alle  prescrizioni diassima e polizia forestale

vigenti;

la costruzione di edifici e manufatti di qualsigenere.

Per le eventuali preesistenze edilizie sono ammesslusivamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di restaanservativo senza mutamento della
destinazione d’uso, né incrementi planimetrici Riagetrici.

Al fine di facilitare il  veloce deflusso  dellacque, sono, inoltre, consentite le
opere di sfalcio finalizzate alla pulizia dei fossilelle canalette di scolo.

All'interno delle aree di cui al presente articddoammessa, a seguito di semplice
rilascio di concessione o0 autorizzazione edilizé@ dovute), la realizzazione dei
manufatti per l'infrastrutturazione energetica e e telecomunicazioni di cui al
successivo art. 43.

Per le parti gia attualmente destinate usdl’ agricolo, € consentita la
continuazione delle pratiche rurali ad eccezioneumt fascia di 5 metri dal fiume
Tagliamento e di una fascia di 3 metri dalla roggjigSan Odorico. Tale fascia sara
misurata dal ciglio della sponda del letto di magradal piede verso campagna
dell'argine piu interno.

Per l'edificazione nelle zone “B” ricadenti all'emno delle fasce dei 150 metri dai
corsi d’acqua, si applicano le norme di cuii @recedenti artt.12 e 13, fermi
restando i principi di salvaguardia della Igaadel contesto ambientale in cui tali
aree si collocano.

Per quanto concerne le aree riordinate rreghie che si trovano nella fascia dei
150 metri dalla Roggia di San Odorico, ai fini deflalvaguardia della vegetazione
spontanea esistente, é prescritta I'assoluta icadifita.

Art. 25 - Ambito di interesse ambientale “Pra dizC(F)

Tale ambito e caratterizzato, nello stato di fatto:
- dal configurarsi come quella parte residua geati naturali denominati “Pra

di Coz” che, per il loro particolare interesse stifeco e naturalistico, furono
sottoposti dal Piano Urbanistico Regionaleiatolo di tutela ambientale (Tav.
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21 lettera D, punto 4 dell’allegato C delle nornezniche di attuazione del
P.U.R.G.).

Obiettivo del P.R.G. e quello della conservazionealrizzazione di quanto rimane
delle connotazioni naturalistiche ivi esistenti @édparziale ripristino delle parti
degradate.

25.1 - Contenuti attuativi

L’ambito dei Pra di Coz e vincolato ai fini dellaorservazione e valorizzazione
dell'ambiente naturale esistente e della sua fouipubblica controllata. Al suo
interno non sara consentito alcun intervento indgrali alterare ulteriormente le
peculiari caratteristiche ambientali e ndistiahe, pertanto  saranno
tassativamente vietati:

- gualsiasi tipo di edificazione;

- I'alterazione morfologica delle sponde di evelitigssati;

- la realizzazione di nuovi tracciati viari;

- la discarica di rifiuti e materiali di qualunqgenere;

- I'apertura di vasche e canali;

- la bonifica idraulica e il riordino fondiario;

- la limitazione dell’'uso collettivo del bene catimzione e chiusura degli accessi;

- I'effettuazione di qualsiasi tipo di coltura ampia, comprese le pratiche
seminative, ad eccezione di quelle necessarieipristino del’lambiente che
si intende tutelare.

Ogni altro intervento €& subordinato alla formaziode un apposito piano di
conservazione e sviluppo di iniziativa pubblica rdeevalore di Piano Regolatore
Particolareggiato che definira in dettagligli usi del suolo pubblico e privato
ammessi nell’area in coerenza con gli obiettiviisdicati ed in ottemperanza alle
disposizioni di cui allart. 137 della L.R. 19 noubre 1991, n. 52 cosi come
modificata ed integrata.

Art. 26 - Zone agricole “riordinate” soggette abioschimento (E5)1

Le zone E5.1 corrispondono a quei lembi  derritorio posti all'interno del
realizzato riordino fondiario nei quali, al fine dicostruire la vegetazione arborea
distrutta dal riordino stesso, € prevista lgiantumazione di elementi vegetali
arborei ed arbustivi.

26.1 - Contenuti attuativi

In tali zone e tassativamente vietata qualsiasiraosne ed il P.R.G.C. si attua
attraverso Piani Particolareggiati di iniziatiwtamunale che tengano nel dovuto
conto le indicazioni e le prescrizioni conien negli specifici studi predisposti
dal Comune sulla ricostituzione e  valorizeae della vegetazione arborea
nell’ambito del riordino fondiario.

In particolare il piano attuativo dovra regolameetala conservazione, la

diversificazione e lo sviluppo della struttura fetlsde mettendo in essere quei
meccanismi atti a disincentivare  gradualmentegli usi agricoli eventualmente

presenti. Allo scopo di arrestaite processo di antropizzazione edi
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semplificazione  delllambiente biologico natera fino allapprovazione del
suddetto piano attuattivo, in tale zona e vietato generale, qualsiasi intervento
che possa alterare od arrecare danno allambievero, che possa ostacolare i
processi naturali di crescita della flora e indu l'attecchimento spontaneo
dell’'essenze arboree, arbustive ed erbacee.

Il piano dovra prevedere, pur con la  massimbmitazione  d’impatto, la
realizzazione o il recupero di quelle infrastrugtuaitte a consentire la  fruizione
pubblica dell'ambito individuando sentieri, pistélabili e piazzali di sosta. Non
potranno essere previsti accessi motorizzati salv® per le necessita connesse al
ripopolamento forestale.

Art. 27 - Aree soqgette giantumazione ai sensi della L. 29 gennaio 199218

Il P.R.G.C. individua con apposito simbolo (quaith@tazzurro con le lettere “AP” in
bianco) quelle aree all'interno delle quali e psé®j ai sensi e per gli effetti della legge
29 gennaio 1992, n. 113, della  L.R. 28 aprit994, n.5e del D.P.G.R. 20
ottobre 1994 n. 0366/Pres., la messa a dimoraesenze arboree in relazione al
numero di nuove nascite regolarmente registratesspregli Uffici Anagrafici
Comunali.

Il materiale arboreo da piantumare dovra esserbostra le essenze endemiche o,
comunque, tradizionalmente riscontrabili in amibitcale.

Art. 28 - Filari frangivento

Nelle tavole grafiche azzonative vengono indigi#dy con apposita simbologia, le
fasce di terreno  prospicienti la viabilita consortile  da sottoporre alla
piantumazione di essenze arboree d’alto fuston modo da costituire dei filari
alberati aventi la funzione di spezzare l'aziona denti dominanti. Tali filari
costituiranno, inoltre, delle quinte alberatdte a a migliorare la percezione visiva
di un paesaggio rurale sottoposto ad un radicatdirio agricolo.

Le prescrizioni relative alla messa a dimora e remmione delle piante, saranno
regolate da apposito  atto d'obbligo  unilateralestipulato tra il Comune ed i
proprietari dei fondi interessati.
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CAPO V

Zone di interesse collettivo

Art. 29 - Infrastrutture stradali

Le zone vincolate ad “Infrastrutture stradabno utilizzate, nello stato di fatto
od in sede di progetto, ad usi corrispondenti sgiguenti classi di uso del suolo :

- strade (statali, provinciali, comunali, privateudo pubblico);

- percorsi ciclabili;

- percorsi pedonali;

- parcheggi, in quanto compatibili con gli usi di ai punti precedenti.

Le indicazioni grafiche delle tavole di progetiguardanti la viabilita hanno
carattere vincolante per i riflessi  sull’uso rivpto delle aree interessate, mentre
devono ritenersi indicative ai fini dellaatizzazione delle opere stesse; e
ammessa, nella fase di progettazione dsgacdelle opere di urbanizzazione, la
loro eventuale modifica e rettifica da @mdrsi, comunque, entro i limiti
giustificati da esigenze tecniche.

Quando dette variazioni in fase esecutiva catimm rilevante modificazione
nell'uso da parte del privato, dovranno  esseggetto di accoglimento nello
strumento urbanistico, a mezzo di delibere conmssjecifiche.

Per la SS 463, ad eccezione del tratto di attravezato di S.Odorico, € prevista la
ristrutturazione in sede. Nei tratti di attravens@mto delle zone agricole tutti gli
accessi dovranno essere provvisti di camatione. In tali zone, nel caso di
accessi ravvicinati, deve essere previsto ureres viario secondario di raccolta,
fermo restando che non possono essere autorizmatli raccessi ad una distanza
inferiore a metri 300 da quelli esistenti.

Art. 30 - Opere di urbanizzazione secondaria, zfagire e servizi

Le zone per opere di urbanizzazione secondarrazatiture e servizi relative a :
- edifici per i diritti democratici ;
- municipio;
- cultura e spettacolo;
- sanita ed igiene;
- edifici per il culto;
- edifici per listruzione:
- asilo nido;
- scuola materna;
- scuola elementare;
- scuola media;
impianti tecnologici e depositi comunali;
cimiteri;

sono caratterizzate dal configurarsi, nello statdatto, come aree di pertinenza di

attrezzature pubbliche esistenti ed, in sede digito, come:

- ampliamenti di tali aree;

- nuove aree, attualmente non edificate, da vimsbfger gli usi previsti dal P.R.G.
per il raggiungimento degli standard richiesti.

L’edificazione in tali zone dovra essere preceddt uno studio preliminare o
planivolumetrico che definisca le interconnasistra le varie attrezzature ed il
loro rapporto con la struttura edilizia e viarigstnti.
La distanza minima dagli altri edifici sara di nfl,Q0;
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La distanza minima dai confini e dalle strade skral 5,00.

Il rapporto massimo di copertura sara pari al 40%.

Per condizioni ed esigenze particolari sara eoiit® derogare da tali indicazioni
attuative ai sensi dell’art. 41 della L.R. 52/9fatta s alva I'approvazione del
progetto da parte del Consiglio Comunale. In ogasocla distanza dai confini non
potra essere inferiore aml. 1,5 ed itatiso tra gli edifici non potra scendere
al di sotto di ml 3,00.

All'interno delle aree UP dovranno essere ricavadieguati spazi da destinare a
parcheggi stanziali e di relazione in misura noreriore all’'80% della superficie
utile degli edifici.

Nel caso di interventi su aree all'interno dedjuali  sono stati individuati  piu
ordini di servizi ed attrezzature collettive e datibbligo la predisposizione di uno
studio preliminare o planivolumetrico chefidigca le interconnessioni tra le
varie attrezzature ed il loro rapporto con la stmat edilizia e viaria esistenti.

’Nel caso di impianti tecnologici, di iniziativa poilza o privata, per la produzione di
energie da fonti rinnovabili (a biogas).

Valgono i seguenti indici edilizi:

La distanza minima dalle strade provinciali: mID,

La distanza minima dalle strade di interesse reg@ml 30,00

La distanza minima dalla viabilitd secondaria (vadi, interpoderali e comunali): ml
10,00;

La distanza minima dai confini: ml 5,00;

Il rapporto massimo di copertura sara pari al 50%;

Altezza massima: ml. 6 (nel caso di vasche conrteein PVC l'altezza massima si
misura al bordo vasca);

Recinzione in pali e rete dell'altezza massima,d0ant;

Interventi di mitigazione paesaggistica con la zi@ae di una fascia arboreo-arbustiva
di essenze autoctone dello spessore minimo dil@ngb il perimetro dell’area.

Nell’area del depuratore di San Odorico gli intetveecnologici a completamento
dello stesso dovranno essere contenuti al sediressario alla realizzazione delle
opere, conservando, dove possibile, le macchiea®sesistenti, creando delle quinte
arboree di mascheramento dellimpianto. La quinthoweea di mascheramento
dell'impianto dovra essere realizzata con cespegjlarbusti e piante di medio fusto nel
rispetto delle specie presenti e delle carattehistpaesaggistiche ed ecologiche del sito
contermine al depuratore. Le specie arboree eds@vbudovranno rispettare I'elenco
indicato all’art. 24 punto d) delle Norme TecniahiAttuazione.

Sul manufatto esistente per l'attraversamento deliggia di San Odorico saranno

consentiti tutti gli interventi di manutenzionea@nsolidamento per permettere il transito
sullo stesso dei mezzi d’'opera in condizioni dustzza, compreso la posa di tubazioni
interrate che in futuro potranno garantire il pggsa delle infrastrutture a rete, mentre

per il passaggio ciclo-pedonale sara realizzasaidadel ponte, una passerella in acciaio
e legno ad unica campata.

Art. 31 - Verde Pubblico Attrezzato

Le zone destinate a Verde Pubblico Attrezzatmosaaratterizzate, nello stato di

fatto:

- dal configurarsi come ambiti privi d’edificazioeedi opere di urbanizzazione;

- dall’'essere localizzate in posizioni idonee pexr fealizzazione di aree
corrispondenti agli standard regionali per:

- attrezzature sportive ;

2 Inserita con variante n. 12 approvazione BUR 020BL
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- aree gioco bambini ;
- nuclei elementari di verde al servizio delle abibni;
- verde attrezzato di quartiere.

Obiettivo del P.R.G. é [leffettivo soddisfacimentdegli standard attraverso
'acquisizione e/o I'uso pubblico e I'attrezzatutiatali aree.

31.1 - Contenuti attuativi

Le zone a Verde Pubblico Attrezzato sono dastinall’'uso pubblico, alla

sistemazione a verde con idonee piantumazioni éa @btazione di adeguate
attrezzature per la sosta e lo svago.

Il progetto di sistemazione delle aree dovra espeeglisposto tenendo conto delle
indicazioni contenute negli studi planovogtrici delle zone di pubblica utilita a
cui dette aree si trovino ad essere collegate.
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CAPO VI

Aree con vincoli particolari

Art. 32 - Fasce di rispetto stradale

Le fasce di rispetto stradale devono intendersiegrate e zonizzate in modo
omogeneo rispetto alle zone contermini sia prranto riguarda la destinazione
d’'uso, sia per i computi di indici di utilizzaziong&ermi restando i divieti circa la
costruibilita entro la distanza dalla strada.

Al di fuori dei limiti dei centri abitati il dimcco minimo dal ciglio stradale, salvo
diverse misure riportate nelle tavole gradicldi zonizzazione, dovra applicarsi
nelle seguenti misure:

- STRALCIATO
- dalla viabilita di interesse regionale: mi 30,00
- dalla viabilita urbana di collegamento : mi aD,0

Su esplicito parere favorevole dallente projri® dell’'arteria stradale sara
consentito  'ampliamento di  edifici residenziali  esistenti al solo fine di
migliorarne le condizioni igieniche e funzional nella misura massima di 150 mc
per unitd immobiliare da concedersi anche in \mlie. In ogni caso tali amplia-
menti dovranno essere realizzati nella parte nomospiciente il fronte stradale,
ovvero in elevazione.

Nelle fasce di rispetto sara consentita la reatizaee di opere a servizio del traffico
secondo quanto fissato dall'art. 7 della dao® Ministero LL.PP. n. 5980 del
13 dicembre 1970.

Salvo esplicita deroga concessa dall’Entepipetario dell’arteria stradale, lungo
le fasce di protezione della viabilita principabed vietato ogni accesso ai fondi e
le immissioni delle viabilita secondarie aveemo solo nei punti esistenti o
indicati dal Comune.

Art. 33 - Fasce di rispetto cimiteriale

Le fasce di rispetto dei cimiteri, misuratedal perimetro esterno, hanno, in
generale, ampiezza di ml 200,00, salvo le segudetoghe concesse dall’A.S.S.
locale:

- Cimitero di Flaibano:

- - lato nord-est ml 100
- - lato sud-est ml 100
- lato sud-ovest ml 100
- lato nord-ovest ml 100
- Cimitero di San Odorico:
- lato nord-est ml 100
- lato sud-est ml 100
- lato sud-ovest ml 50
- lato nord-ovest ml 100

In tali fasce di rispetto saranno  unicamente masse destinazioni a percorsi
pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemaei@an verde, conservazione dello stato
di natura o delle pratiche agricole e, ove necessaarcheggi e recinzioni.
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Art. 34 — Fasce di rispetto  deqli edifici e egl ambiti di valore storico-
ambientale

Sono costituite da quelle aree limitrofe ad edifisienti una certa valenza di tipo
architettonico, storico 0 ambientale che abidad di adozione del PRG risultano
essere inedificate (Chiesetta di S.Giovanni a ibkfe). All'interno di tali aree, al
fine di non pregiudicare la fruizione fisicesiva da parte dei cittadini del bene
che si intende tutelare, e tassativamente viefatdsiasi edificazione e ['area
dovra essere piantumata nella misura di 3enzss arboree ad alto o medio fusto
ogni 100 mgq.

Art. 35 - Fasce di rispetto dei depuratori

Per un raggio di ml 100 dagli impianti di depuramocomunali & fatto divieto di
eseguire qualsiasi costruzione edilizia.
All'interno di tali aree sono comunque consentg@brmali pratiche agricole.

Art. 36 - Fasce di rispetto geologico del “terrdzdpSan Odorico

Nelle tavole grafiche di zonizzazione e stato imliato, con apposito perimetro in
linea continua, I'ambito corrispondente alla sctapdel terrazzo che sovrasta il
fondovalle del fiume Tagliamento (cfr. lo Studio dkmgico allegato al PRGC).
All'interno di tale ambito é vietato qualsiasitervento edificatorio, ad eccezione
delle opere di manutenzione dell’edificato gia tesige. E’ altresi vietato qualsiasi
intervento umano che possa produrre alterazioneegrado dell’ambiente (attivita
edificatorie, esecuzione di scavi e riporti, ttivéda estrattive, smaltimento rifiuti,
estirpo o taglio di piante - fatte salve le opevaridi ceduazione necessarie per
I'organico sviluppo delle parti boscate-, ecc.).

La fascia di rispetto rappresentata graficameon linea tratteggiata, delimita
qguei terreni  siti  in  prossimita dellunghiella scarpata. La larghezza di tale
fascia corrisponde, sostanzialmente, a tre voltenisura dell’altezza del terrazzo.
Allinterno di tale fascia qualsiasi intervento kzlo ammesso, ad eccezione
dell'ordinaria manutenzione, dovra essere subotdirala predisposizione di uno
studio geologico puntuale atto ad accef@amratteristiche geologico-tecniche
del sito e le condizioni di stabilita globale degippoggi, in sintonia con quanto
stabilito al punto “G2” del D.M. 11/03/1988.

Art. 37 - Area di interesse archeologico

Nelle tavole grafiche azzonative é stato individyaton apposito simbolo “IA”, il
tumulo protostorico denominato “Montagnola TombaSditto” e sottoposto a vincolo
archeologico ai sensi della legge 1 giugno 1989089 con Decreto Ministeriale
del 22 giugno 1981.

Obiettivo del P.R.G. é quello della conservazionevadorizzazione del manufatto
storico.
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37.1 — Interventi vietati

In tale area non & ammesso alterare in aloumdo le connotazioni attuali del suolo
e del sottosuolo. In particolare € vietato svolderseguenti attivita:

- I'alterazione morfologica dei terreni interessil sito archeologico;

- la realizzazione di manufatti edilizi e di nuowgere infrastrutturali;

- la discarica di rifiuti e materiali di qualunqgenere;

- I'apertura di vasche e canali;

- il disboscamento e la trasformazione in coltivellal macchia arborea posta a
corona del manufatto;

- la limitazione dell’'uso collettivo del bene catimzione e chiusura degli accessi.

- la messa a dimora di arbusti ed alberi ad aktofsugli argini del tumulo;

- I'effettuazione di qualsiasi tipo di coltura agyla sugli argini del tumulo ad
eccezione delle normali pratiche di sfalcio. Coasatb, inoltre, che il cumulo
tombale preistorico € sottoposto a vincolo aisseella legge 1.6.1939, n.
1089, il PRPC attinente tale area dovra ess@meventivamente sottoposto a
nulla osta da parte della Soprintendenza Archecéogi per i Beni Ambientali,
Architettonici, Artistici e Storici.

37.2 - Contenuti attuativi

Ogni altro intervento, compresi quelli finalai alla fruizione del bene da parte
dei cittadini, € subordinato alla preventivautorizzazione della Soprintendenza
alle Antichita competente per territorio.

37.3 - Interventi previsti

Gli interventi in tale area dovranno essere firzaliz

- in considerazione del valore dei caratteri egpstico-ambientali e delle
condizioni di equilibrio tra fattori antropici, ambiente naturale e
testimonianze storiche, alla conservazione debtiss attuale, ovvero alle

trasformazioni che  determinino  l'ulteriore gtiehzione  utilizzando |l
massimo grado di cautela per le eventuali repenecessarie ai fini del
ripristino;

- alla qualificazione e valorizzazione delle &bu panoramiche percepite dai
luoghi di osservazione puntuali o lineari;

- alla disincentivizzazione graduale degli usi egjiiattualmente presenti;

- alla ripopolazione vegetale;

- alla realizzazione o al recupero, pur con la masdimitazione d’impatto, di
qguelle infrastrutture atte a consentire la  Zine pubblica dell’area
individuando sentieri, piste ciclabili e piazzali sbsta. Non potranno essere
previsti accessi motorizzati salvo che perniecessita connesse al
ripopolamento vegetale o I'ispezionabilita da pal¢#a Protezione Civile;

- alla localizzazione di eventuali manufatti per laosta dei fruitori (panchine) e
per l'informazione storica e naturalistica (pannabplicativi, tabelle per la
nomenclatura botanica, ecc.).

Art. 38 - Ambito soggetto possibili esondazioni
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E’ costituito da quei terreni posti ad occitendel territorio comunale compresi
tra la riva orientale del fiume Tagliamento edeifrazzamento di San Odorico
indicati nella tavola di zonizzazione che, per guetgiaciture, possono costituirsi
come bacini di raccolta delle possibili onde dinagieeccezionali del fiume (cfr. lo
Studio Geologico per il P.R.G.C.).

In tale ambito, al fine di evitare disagi agli idsamenti edilizi e per non creare
ostacoli alla capacita di deflusso delle acquesara vietata qualsiasi nuova
edificazione.

Per gli edifici gia attualmente esistenti in  letaambito, sono consentiti
esclusivamente gli interventi di cui al 2 comma 8 della Deliberazione 15
aprile 1998 dell’Autorita di bacino dei fiumi Isomz Tagliamento, Livenza, Piave,
Brenta-Bacchiglione. Nell'attuazione di tali intenti, dovra essere adottato ogni
accorgimento atto a ridurre gli effetti negativi thomeni di allagamento.

In tale ambito sara altresi vietata la realizaaei di ulteriori reti viarie e
tecnologiche, nonché gli interventi infrastruttirahe possono alterare il sistema
idrogeologico del Tagliamento, quali captaziond’acqua, opere di derivazione,
opere di ritenuta, ecc.

E’ consentita l'utilizzazione agricola dell’aiti ad eccezione di una fascia di 5
metri dal fiume Tagliamento e di una fascia di 3tnméalla roggia di San Odorico.
Tali fasce saranno misurate dal ciglio depjanda del letto di magra o dal piede
verso campagna dell’argine.
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CAPO VII

Standard urbanistici

Art. 39 - Rispetto deqli standard

In tutti i casi nei quali gli interventi edilizi s@ subordinati all'approvazione di un

piano urbanistico attuativo ’Amministrazione Conalan dovra garantire il rispetto da

parte degli interessati degli standard urbanistieila misura riportata nei seguenti

articoli per le singole zone omogenee, al fine djussire le aree da destinare ad uso
pubblico.

Art. 40 - Standard urbanistici nelle zone residalzi

Per tutti gli interventi edilizi nelle zone residgai che siano subordinati
all’'approvazione di uno strumento urbanisticeeautivo, dovra riservarsi un’area
da destinare ad opere di urbanizzazione pari a0l4n@/abitante teoricamente
insediabile. Dal calcolo verranno escluse le atestinate alla formazione di sedi
viarie nonché le aree per parcheggio diatliart. 9, comma 5 della legge n. 122
del 1989.

Le aree destinate all'urbanizzazione primaria eoséaria saranno ripartite come

segue:
- attrezzature per la viabilita ed il trasporto g/ab. 3,00
- attrezzature per il culto, la vita associativa
e la cultura mg/ab. 1,50
- attrezzature per I'istruzione mg/ab. 2,00
- attrezzature per I'assistenza e la sanita mq/alb0
- attrezzature per il verde, lo sport e
gli spettacoli all'aperto mqg/ab. 6,00
Totale mqg/ab. 14,00

Art. 41 - Standard urbanistici nelle zone produttiv

(STRALCIATO)
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TITOLO TERZO
CAPO |

Norme finali

Art. 42 - Lottizzazioni pregresse

Le lottizzazioni gia regolarmente approvate e ewmzionate alla data di adozione
del presente P.R.G. si intendono fatte salve.

Nel caso di variante normativa e/o azzonativa dstEsse, dovranno osservarsi le
prescrizioni del presente strumento urbanisticcegaa.

Art. 43 - Infrastrutture energetiche

Su tutto il territorio comunale, indipendentenge dalla destinazione di zona
prevista dallo strumento urbanistico vigente e@lve dove esplicitamente vietati,
sono consentiti  manufatti ed impianti olaka posa di cavi, condotte, ecc.
necessari per la distribuzione dei servizi nati@azati pubblici (telefono, gas
metano, energia elettrica, acquedotto, ecc.) €gsarcizio degli stessi.

Al fine di eliminare possibili inquinamenti da radiazioni elettromagnetiche,
l'eventuale posizionamento di elettrodotti saraonsentito nei termini e nelle
misure prescritte dal Decreto del Presidentel deonsiglio dei Ministri del 23

aprile 1992 ed eventuali modificazioni ed integoazi Il posizionamento di ponti

radio o analoghe strutture sara regolamentato dali@e vigenti in materia.

Le concessioni edilizie e/o autorizzazioni ripcatano le opportune prescrizioni e
modalita esecutive che assicurino la massima cobilgat delle opere alle diverse
destinazioni di zona.

Con riferimento allart. 89 della L.R. 52/ertinente la realizzazione di
manufatti destinati all'installazione di impianteléfonici, all'interno delle zone

residenziali e produttive non €& consentita la lizeazione di antenne e tralicci.
Tali manufatti dovranno rispettare una distanzaiméndalle suddette zone o dagli
edifici residenziali esistenti pari al doppio lddtezza dei manufatti stessi e
comunque mai inferiore a ml 100,00.

Art. 44 - Deroghe

44.1 - Per gli edifici residenziali esistenti atlata di adozione del PRG, rica-
denti nelle zone “B” del Piano stesso e che giauraab le valenze
volumetriche ammesse nelle zone in cui essi indt@® ammesso, per
comprovati motivi igienici-sanitari, I'ampliamentoper una sola volta, di
un volume massimo pari a 200 mc per edificio edinatemento massimo
della superficie coperta pari a mq 50.

44.2 - Per gli ampliamenti e/o soprelevazioni di al punto precedente saranno
eccezionalmente  ammessi distacchi dai  confiaterali e da quelli
posteriori minori di quelli indicati dalle norme dona del P.R.G. solo per
consentire ampliamenti di edifici esistenti cheaallata di adozione del
P.R.G. presentano distacchi inferiori aelli prescritti dalle presenti
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44.3 -

44.4 -

445 -

44.6 -

44.7 -

norme. Tali distacchi degli edifici dai confinorso da considerarsi minimi
inderogabili.

Per gli edifici residenziali esistenti allta di adozione del PRG e non
ricadentinelle zone A, B, C, del Piano stesso € ammessapliamento per
una sola volta di un volume massimo pari a 250 rac gdificio ed un
incremento massimo della superficie coperta parga/0.

Le attivita artigianali o commerciali esrgienelle zone residenziali sono
considerate non incompatibili con gli usi proprilledearee circostanti in
quanto corrispondenti ad artigianato di serviziaattivita  connesse alla
piccola distribuzione. Poiché la loro presenza contribuisce

all'innalzamento della qualita della vita altamno dei centri abitati,
obiettivi del PRGC, come gia indicato ai premet artt. 10,11,12 e 13,
sono la riconferma e ogni possibile potenziamerdbedstesse. E’ pertanto
ammessa:

1) STRALCIATO

2) Nelle zone Bl e B2 I'ampliamento fino al 40%elld superficie del lotto
nel rispetto delle norme della zona stessa. Leanltst degli edifici dai
confini, verificate alla data di adozione del PR@woni di quelle indicate
dalle norme proprie della zona suddetta, sono deraie minime
inderogabili.

Per le attivita agricole esistenti in zoneetse dalle zone E4, ES ed E6 e
considerate non incompatibili con gli usi piopdelle aree circostanti
sono ammesse modifiche e ristrutturazioni deglifi@die degli impianti
esistenti che non  comportino  variazioni voluncee e di superficie
coperta, previo parere della competente A.S.S.

Per gli edifici rurali  ricadenti in zoragricola e non piu destinati alle
attivita connesse all’agricoltura € ammesso il camlento di destinazione
d'uso (da agricolo a residenziale) purché non srementi la misura della
volumetria preesistente.

La richiesta del suddetto cambiamento di destimezio’'uso puo essere
effettuata anche dai s oggetti non aventequisiti di cui all’art. 12 della
L. 9.5.1975, n. 153.

In zona agricola “E.6” € prevista la pb#isa di realizzare accessori
destinati a depositi e/o autorimesse, per una sol@a, nella  misura
massima di mc. 120. Tale possibilita &€ altresi massa nelle zone “E.5”,
ma esclusivamente per costruzioni al servizio denéwali edifici di
abitazione gia esistenti.
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Art. 45 - Allevamenti zootecnici

Nell’ambito del territorio comunale non € ammesswsédiamento di nuove attivita

ed edifici connessi agli allevamenti zootecnicagattere industriale.

E’ tollerato il mantenimento delle attivittagin essere se rispondenti ai requisiti
di legge e purché vengano presi tutti quei prouwediti necessari ad evitare
nocumento ai cittadini.  Poiché [l'unico allevanten industriale presente nel

territorio comunale é quello locato a sud owhdElaibano a ridosso dell'abitato,

per esso non sara consentito alcun ampliamentovalumi atto ad aumentare |l

numero degli animali ricoverati.  Per converso,alee di  riserva residenziale
ricadenti allinterno della fascia dei 300 tme dall’allevamento medesimo

potranno essere trasformate in zona “B” escéusente nel caso in cui dovesse
essere dismessa l'attivita zootecnica.

Resta inteso che in caso di cessazione dell'afivilton sara consentito |l

reinsediamento di attivita analoghe.

Art. 46 - Commassament®i terreni funzionalmente contigui

Per gli edifici di cui ai punti 1 dei precedentart. 23.1 ed art. 24.1 nel computo
della superficie fondiaria necessaria all’edifica®@ possono essere inclusi anche
terreni localizzati in altro sito del ternto comunale o nei Comuni limitrofi,
aventi necessariamente la stessa destinazione i, zohe, pur non essendo
fisicamente contigui, si possono funzionalmente swgrare parte integrante
dell'azienda agricola in quanto di proprieta o edtmo diritto reale.

| terreni vincolati dovranno  essere  asservita cura del proprietario e resta
obbligatorio il vincolo trascritto per tuttii terreni occorrenti agli effetti  del
calcolo di fabbricabilitd in conformita all’indicondiario  fissato per le zone
agricole edificabili.

In caso di permute di terreni, i proprietari, Igua ne sussistano le possibilita,
potranno trasferire il vincolo di ineddigilita dai terreni da cedere ad altri
terreni di proprieta aventi le necessarie caratiehie.

Art. 47 - Arretramento delle recinzioni sui passirai

In corrispondenza dei passi carrai, la recinziowera essere arretrata in misura
sufficiente a consentire la sosta di una autovettsgnza che questa sporga sulla
carreggiata (ml 5,00 di profondita dalla carrega)at Laddove ritenuto necessario
dalla Commissione Edilizia e con particolare rifeento all’angustia dello spazio

disponibile, la costruzione della recinzione gorrispondenza del passo carraio
potra risultare in linea qualora il cancello gan opportunamente dotato di

congegno elettronico per il comando a distanza.

A t. 48 - Attivita agrituristica

L’attivita agrituristica e assimilata a quella agla ed € ammessa ovunque la
destinazione di zona consente l'attivita dell’agtiara.

Nel caso di attivita agrituristica dovranno essericavati opportuni parcheggi
stanziali e di relazione cosi come previsto dal BP&126/Pres del 20.04.1995 e
comunque mai inferiore ad un posto auto ogni deatuprevisti.

La destinazione d’'uso ricettiva sara consentgalusivamente nel caso in cui
vengano reperiti i relativi parcheggiglla quantita minima di un posto macchina
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ogni due utenti previsti e in misura non inferioaé 50% della superficie utile
dell'immobile.

Per la residenza dovranno essere ricavatee @@e parcheggio stanziale nella
misura di mqg 10 ogni 100 mc di costruzione (L. 12
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